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Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Maren"

1. Ausgangslage

1.1. Verortung

Das Areal der Quartierplanung umfasst die noch unbebaute Parzelle Nr. 818 mit einer Flache von 5'817 m?
sowie die Strassenparzelle Nr. 3126 mit einem Flachenanteil von 119 m2 mit einer totalen Flache von 5'936 mZ.
Lagemassig erstreckt sich das nach Siden abfallende T-férmige Areal vom Marenweg westlich bis an die Ge-
meindegrenze zu Ormalingen im Osten und stdsst stdlich an die Ergolzstrasse.

Marenweg
Marenbéchlein
Quartierplan-Areal
Marchmatten
Ormalingerstrasse

Ergolzstrasse

Abb. 1  Luftbild, Quelle: GeoView BL (14. November 2019)

1.2. Absichten

Der aktuellen Planungsmaxime eines ,haushalterischen Umgang mit den Landressourcen® folgend soll das
Quartierplan-Areal so bebaut werden, dass der Charakter einer Siedlung mit gemeinschaftlicher Mitte entsteht.
Im ndrdlichen Teil (heutige Wohnzone W2) sollen finanziell erschwingliche Reihenhduser entstehen. Im sudli-
chen Teil der Parzelle (heutige Wohngeschéaftszone WG2) ist ein Doppel-Mehrfamilienhaus mit West-Ost ori-
entierten Geschosswohnungen geplant, in dessen Erdgeschoss auch Geschéaftsnutzungen méglich waren. Die
Parkierung erfolgt hauptsachlich in den unterirdischen Einstellhallen, oberirdisch werden die Besucherpark-
platze und ein Stammparkplatz angeordnet.

Eigentlich bestand die Absicht, das Areal zonenkonform zu bebauen. Da aber der Gewésserraum nach Uber-
gangsbestimmungen im 8stlichen Teil der Parzelle entlang des Marenbéachleins das Gesamtkonzept zu sehr
einschranken wirde, wird der Weg Uber die Quartierplanung eingeschlagen.
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Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Maren"

2. Beschreibung des Bebauungskonzeptes

Das Areal ist entsprechend der Hanglage durch zwei Zugange erschlossen. Oben fiihrt der Marenstich, der vom
Marenweg abzweigt, nach Osten. Von unten wird die bestehende Strasse Marchmatten als Zugang genutzt.
Beide Strassen begegnen sich in einem Aussenraum, der durch eine kiinstliche Hangkante und einem Platz
gestaltet wird und der gleichzeitig den oberen und unteren Raum begrenzt. Der obere Teil erhalt damit einen
Siedlungscharakter mit Gemeinschaftsflachen, der untere Teil lehnt sich in seiner Kérnung eher an die Mass-
stablichkeit im Tal an. Im Schnittpunkt der beiden Teile befindet sich éstlich der Doppelbogen des Marenbach-
leins, der raumlich zum offenen Feld mit einer neuen Baumgruppe abgeschlossen wird und wo der Spielplatz

angesiedelt werden soll.

Im oberen westlichen und 6stlichen Teil, der jetzt zur W2-Zone gehért, sind Reihenhduser vorgesehen. Der
untere sudliche Teil liegt heute in der WG2a-Zone. Hier sind zwei gekoppelte Baukorper fiur Geschosswohnun-

gen und/oder Dienstleistungen geplant.

Die einzelnen Hauser einer Reihe des westlichen Teils sind zueinander abgestuft und folgen der Kontur der
schwach gewdlbten Strasse. Die Hauser bleiben damit ablesbar und kleinteilig. Talseitig treten die Hauser als
2-geschossig mit Attika und strassenseitig 2-geschossig in Erscheinung. Die Sudseite thematisiert den Ausblick
Uber das Tal und zum Dorf Gber den privaten Gartenbereich mit verschiedenen Terrassen und Balkonen. Die
nordliche Strassenseite ist im Charakter eines Hofs gestaltet und soll seitlich mit Unterstdnden oder Pergolen
raumlich begrenzt werden. Jedem Haus ist ein méglicher Parkplatz vorgelagert.

Im 6stlichen oberen Teil sind die beiden 2-geschossigen Reihenhduser ebenfalls abgetreppt und mit einem
Sockelgeschoss in den Hang eingebettet. Westseitige Balkone gewahren die Aussicht nach Siiden auf die ge-
geniiberliegenden Hiigel. Ein Vorbereich mit Eingangspartie und Sitzplatz bildet den Ubergang von éffentlich

zu privat.

Im unteren sudlichen Teil sind zwei zusammenhéngende 2-geschossige Baukdrper mit je 5 Nutzungseinheiten
geplant. In der Volumetrie passen sie sich dem grosseren Massstab der Umgebung in der Talsohle an. Die
Wohnungseinheiten sind West-Ost orientiert. Im Untergeschoss befindet sich jeweils eine Einstellhalle. Die bei-
den Hauser werden direkt von der bestehenden Strasse Marchmatten erschlossen. Uber diese Strasse fiihrt
auch die Zufahrt zur zentralen Einstellhalle fiir den oberen Teil sowie Ausnahmefahrten (Feuerwehr, Umzug,

etc.). Die Einstellhalle ist unter die Hangkante geschoben.

Abb. 2 Modell mit den geplanten Neubauten (Quelle: Ery & Schneider Architekten Basel)
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Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Maren"

3.

341.

3.2,

4.1.

Organisation und Ablauf der Quartierplanung

Beteiligte
Arealeigentimerin (Parz. 818) Erbengemeinschaft Hansjérg und Werner Degen
Projektentwicklung Erny & Schneider Architekten BSA SIA AG, Basel
Werner Degen Architekt HTL SWB, Bern
Quartierplanung Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG, Lausen (fachliche Beratung)
Gemeinde Gelterkinden Gemeinderat und Bauabteilung
Fachstellen Kanton Amt fir Raumplanung
Arealbaukommission
Ablauf
Zustimmung des Gemeinderates Gelterkinden zum Start des QP-Verfahrens 27. Mai 2019
Stellungnahme der Kantonalen Arealbaukommission: Beschlussprotokoll vom 12. Juli 2019
Kommunale Priifung, Protokoll Gemeinderat 16. Dezember 2019
Offentliche Mitwirkung 16. Januar bis 6. Februar 2020
Kantonale Vorpriifung 10. Januar bis 3. April 2020
Besprechung Mitwirkungseingaben mit Mitwirkenden 14. Oktober 2020
Beschlussfassung Gemeinderat ausstehend
Beschlussfassung Gemeindeversammlung ausstehend
Auflageverfahren ausstehend

Bestandteile und Schwerpunkte der Quartierplanung

Nachfolgend werden die wichtigsten Inhalte der Quartierplanung (Plan und Reglement) erlautert. Standardi-
sierte oder formelle Bestimmungen und Festlegungen, welche der Ublichen Form einer Quartierplanung ent-

sprechen oder selbstredend sind, werden nicht erlautert.

Bestandteile

Die Quartierplanung umfasst folgende Dokumente:
- Quartierplan-Reglement

- Quartierplan (Situation und Schnitt, 1:500)

- Planungsbericht

- Quartierplan-Vertrag

Reglement und Plan bilden zusammen den 6ffentlich-rechtlichen Planungserlass der Quartierplan-Vorschriften
und sind inhaltlicher Gegenstand im Rahmen der Beschlussfassung, des Auflageverfahrens und des Genehmi-
gungsentscheides des Regierungsrates. Der Planungsbericht umfasst die nach Art. 47 RPV und § 39 RPG
geforderte Berichterstattung zur Planung. Die Berichterstattung ist Gegenstand dieses Berichtes. Im Quartier-
plan-Vertrag werden fir die Umsetzung der Quartierplaniberbauung notwendige privatrechtliche Regelungen

zwischen Grundeigentimerschaft und Gemeinde geregelt.
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4.2.

4.3.

4.3.1.

43.2.

4.3.3.

Geltungsbereich

Der Perimeter der Quartierplanung beschrankt sich auf die Grundbuchparzelle Nr. 818 und schliesst die von
der Gemeinde Gelterkinden zu erstellende Erschliessungsstrasse (Marenstich) im nérdlichen Teil der Parzelle
mit ein. Der Marenstich wird nach der Erstellung zu einer gemeindeeigenen Parzelle abparzelliert. Die Stras-
senparzelle 3126 Marchmatten ist eine Miteigentumsparzelle und gehért zur Halfte den Eigentimern der Par-
zelle 818.

Art und Mass der Nutzung

Art der Nutzung

Dem Zonenkonzept der Rahmennutzungsplanung folgend, legen die Quartierplanvorschriften im nérdlichen Teil
eine Wohnnutzung (bisher Zone Wohnzone W2), im sidlichen Teil eine Wohn-Geschaftsnutzung (bisher Wohn-
Geschaftszonen WG2a/b) fest.

Nutzungsmass Hauptbauten

Die Berechnung der Bruttogeschossflachen der Hauptbauten richtet sich nach § 49 IVHB RGV. Die Bruttoge-
schossflache umfasst alle oberirdischen Vollgeschossflachen inkl. Umfassungsmauern sowie Dachgeschoss-
flachen mit einer Mindesthéhe (OK Dachgeschoss bis UK Dachkonstruktion) von 2.30 m und einer Mindestbreite
von 2.00 m. Untergeschossflachen, welche unabhéngig von der Nutzung die wohnhygienischen Voraussetzun-
gen erflillen sowie Flachen von unbeheizten Zwischenklimaraumen (verglaste Balkone, Wintergarten, vorgela-
gerte Windfénge etc.) zéhlen ebenfalls zur BGF. Mindestens einseitig offene Balkone, Eingangsbereiche und

Sitzplatze (gedeckt oder ungedeckt) sind hingegen nutzungsfrei.

Das Nutzungsmass wurde auf Basis des Richtprojekts folgendermassen festgelegt:

Tabelle 1  Bruttogeschossfldchen Hauptbauten

Baubereiche Nutzungsmass gemass Richt- Flexibilitat Nutzungsmass QP
projekt

A+B 2'597 m? +203 m2 2'800 m?

C 1'412 m2 +88 m2 1'500 m2

Total 4'009 m2 +291 m? 4'300 m2

Bei einer anrechenbaren Arealflache von 5'936 m? ergibt sich aus obenstehender BGF die folgende Ausniit-
zung:

41300 m?
51936 m?2

=0.72=72%

Ausniitzungsziffer (AZ) =

Vergleich Zonenvorschriften Siedlung

Nutzungsmass

Das Nutzungsmass wird in den Zonenvorschriften Siedlung iiber die Uberbauungsziffer und die Geb&udehohe
gesteuert, in den Quartierplanvorschriften tUber die Bruttogeschossflache und die Baubereiche. Damit das Nut-
zungsmass der Quartierplanvorschriften Maren mit denjenigen der Zonenvorschriften Siedlung verglichen wer-

den kann, sind daher Umrechnungen notwendig:

Planungsbericht 4



Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Maren"

Uberbauungsziffer der Quartierplaniiberbauung

Zu Vergleichszwecken wird fiir die Quartierplaniiberbauung die Uberbauungsziffer geméss Richtprojekt ermit-
telt. Der Fussabdruck aller Geb&udeflachen betragt fiir das Richtprojekt rund 1'800 m2. Dies ergibt fiir das Richt-

projekt folgende Uberbauungsziffer:

17800 m?
57936 m?

=0.30=30%

Uberbauungsziffer (UZ) =

Damit liegt die Quartierplaniiberbauung nicht Gber der maximalen Uberbauungsziffer geméss Rahmennut-

zungsplanung von 30% fur die Wohnzone W2 und Wohngeschéftszonen WG2a/b.

Maximale Bruttogeschossflache in Regelbauweise

Das Quartierplan-Areal liegt Uberwiegend in den Zonen W2 sowie WG2a/b. In Art. 2 ZRS werden fiir diese
Zonen eine Uberbauungsziffer von 30% sowie eine maximale Fassadenhthe von 8.3 m festgelegt. Da in den
Zonenvorschriften keine Regelung betreffend Geschossigkeit vorhanden ist, kann in den Zonen W2/WG2a/b

dreigeschossig gebaut werden.

Dies ergibt naherungsweise folgende Nutzungsberechnung:

anrechenbare Arealflache von 5'936 m? * Uberbauungsziffer von 0.3 * 2.7 Geschosse 4’808 m?
Gebaudeflache:

Bruttogeschossflache anrechenbare Geb&udeflache von 4'808 m? * 0.88 (Faktor fiir Flachen, 4’231 m?
(BGF) welche nicht zur BGF zahlen)

Das Uberbauungskonzept zeigt eine BGF von 4'009 m? ohne Reserven. Mit Reserven sind 4'300 m2 BGF még-
lich. Die Baueingabe wird zwischen diesen beiden Werten liegen. Demzufolge ist die mit der Quartierplanung

madgliche maximale Bruttogeschossflachen mit der Bruttogeschossflache nach Regelbauweise vergleichbar.

Gebaudeprofil

Das Geb&udeprofil wird in den Zonenvorschriften Siedlung Uber die Fassadenhdéhe und die Firstlinie vorgege-
ben. Die Fassadenhohe betragt in den W- und WG2a - Zonen 8.30 m, die maximale Firsthéhe liegt bei 11.30m,
gemessen ab der Fassadenlinie. Abb. 3 zeigt, dass die in der Regelbauweise zuldssige maximale Gebaude-
héhe (Firsthbhe = 425.30 m.u4.M.) durch die in der Quartierplanung festgeschriebene maximale Gebdudehdhe
(424.20 m.(i.M.) nicht erreicht wird.

TH =423.30 m.o.M,

O — A ——

FH=414.00 m.0.M.

(]
L]
]

Abb. 3 Vergleich Gebdudehohe (Quelle: Erny & Schneider Architekten Basel)
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4.34.

4.4.

4.4.1

442

Nutzungsmass Klein- und Anbauten

Klein- und Anbauten werden in erster Linie vor den Eingangsbereichen der Gebaude angeordnet:
- Die Vorplatzbereiche bei den Baubereichen A und B diirfen zu 2/3 mit Klein- und Anbauten belegt werden.
- Zwischen Bau- und Strassenlinien dirfen Bauten und Bauteile geméss § 54 RBV (u.a. allseits offene Car-

ports, Velounterstdnde in Leichtbauweise) bis zu 2/3 angeordnet werden.

Zusatzlich stehen fiir die gesamte Quartierplaniberbauung weitere 100 m? fiir Klein- und Anbauten zur Verfi-
gung, die unter Berticksichtigung der gesetzlichen Mindestabstéande und der Quartierplanvorschriften zum Aus-
senraum frei platziert werden kénnen. Als Nutzungsmass dient hier die anrechenbare Gebaudeflache gemass
§ 47 IVHB RBYV, es handelt sich dabei um den Fussabdruck des Gebaudes.

Die Einstellhalle innerhalb des Baubereichs Einstellhalle wird nicht zur Flache fir Klein- und Anbauten gerech-
net und ist damit nutzungsfrei. Dies gilt auch fur Einstellhallenrampen, Treppenabgénge etc., auch wenn sie

Uberdacht sind.

Bebauung

. Baubereiche flir Hauptbauten

Hauptbauten dirfen nur innerhalb der im Quartierplan festgelegten Baubereiche erstellt werden. Die Bauberei-
che definierten folgende Parameter fiir die Hauptbauten:

- Lage und Abmessung

- Hoéhe und Geschossigkeit

In den Baubereichen A1 bis A9 sowie C1 und C2 ist das 3. Vollgeschoss um das im Quartierplan vorgegebene

Mass (Lagebereich Gebauderiicksprung) zurlickzuversetzen.

Messweise Gebaudehdhe, technische Einrichtungen

Hoéhe der Bauten und Bauteile:
- Die Festlegung der Hohe der Hauptbauten bzw. der Baubereiche erfolgt mittels Hohenkoten (Meter lber

Meer).
- Fir Klein- und Anbauten gilt eine maximale Fassadenhdhe von 2.50 m und eine maximale Gebaudehdhe

von 3.50 m. Die Gebaudehdhe bildet eine Einschrankung gegeniliber den Zonenvorschriften wo fiir Klein-
und Anbauten keine Gebaudehdhe definiert ist.
- Die Einstellhalle darf zweiseitig in Erscheinung treten und liegt ansonsten unter dem neuen Terrainverlauf.

Die exakte Hohe ergibt sich aus diesen Vorgaben.

Messweise

Die Bemessung erfolgt nach § 52¢-IVHB RBV, demgemass ist die Gebaudehdhe der grosste Héhenunterschied
zwischen der Schnittlinie der giebelseitigen Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der
dazugehdrigen Fassadenlinie. Die Gebaudehdhe wird inklusive einer allfalligen Dachrandaufbordung gemes-

sen.

Planungsbericht 6
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Bt technisch bedingte Dachaufbaute ~. Schnittlinie Fassadenflucht mit
9 o Oberkante Dachkonstruktion
v | Brilstung ) o
[ h 1 . -- Fassadenlinie
o [
= ) I Fassadenflucht
Fassadenh&he Fh E denhhe Fh
fir Talfassade Fassadenhdhe Fh assadenhbhe .
fiir Seitenfassade FassadenhShe Fh

= Gebdudehiihe fir Seitenfassade
1 = Gebédudeh&he fur Talfassade

5 _HWWHW T

] /

Abb. 4 Messweise Gebdudehéhe (Quelle: Anhang 2 S.2 RBV)

Technische Einrichtungen

Mit Ausnahme von technischen Bauteilen (Entliiftungsbauteile, Liftiberbauten u. dgl.) darf die im Quartierplan
definierte Baubereichshéhe nicht liberschritten werden. Die maximale Uberschreitung fiir technische Bauteile

wurde auf 1.0 m begrenzt. Sie sind zu dem um das Mass ihrer Hohe von der Fassade zuriickzuversetzen.

4.4.3. Gebaudeabstand Baubereiche A

Damit die Durchsicht der nordlich gelegenen Parzelle ins Tal gewahrleistet bleibt, wird ein minimaler Abstand

zwischen den Reiheneinfamilienhaus-Gruppen A1-A3, A4-A5 und A7-A9 von 5.50 m festgelegt.

4.4.4. Déacher

Hauptbauten
Die Quartierplanvorschriften legen fur die Hauptbauten ein Flachdach fest. Die maximale Neigung betragt 5°,

damit kdnnen die Dacher auch den Charakter eines Pultdachs aufweisen.

Die Déacher der Hauptbauten haben 6kologische Funktionen zu erfiillen. Okologische Funktionen kénnen z.B.
eine extensive Begriinung, Solarenergie, Regenwassersammlung sein. Die Wahl der Massnahme bleibt der

Bauherrschaft Giberlassen. Die Auflistung im Reglement ist nicht abschliessend.

Klein- und Anbauten

Fur die Klein- und Anbauten ist die Dachform frei wahlbar.

4.4.5. Unterirdische Bauten

Lage und Grosse der unterirdischen Bauten sind im Quartierplan nur zur Orientierung dargestellt. Eine andere
Anordnung ist zulassig, sofern diese die Funktionalitdt sowie das Gesamtkonzept der Quartierplanung nicht

beeintrachtigen.

4.4.6. Gestaltung

Damit sich die Quartierplan-Uberbauung in das umgebende Siedlungsbild einfiigt, wird im Reglement festge-
legt, dass die Hauptbauten hinsichtlich Materialisierung, Farbgebung und Architektur sorgfaltig aufeinander ab-
gestimmt werden miissen, damit ein asthetischer Gesamteindruck und keine negative Gestaltungswirkung auf
das benachbarte Siedlungsgebiet entstehen. Dies gilt auch fiir spatere Sanierungen und Anderungen von Bau-

ten sowie nachtraglich ein- und angebaute Geb&udeteile.

Planungsbericht 7
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4.5.

4.51.

4.5.2.

4.5.3.

Aussenraum

Allgemeines

Die Nutzung des Aussenraums ist im Quartierplan festgelegt. Als Grundnutzungen bestehen die Frei- und Grin-
flachen sowie der Lagebereich interne Erschliessung, welche durch weitere Nutzungen Uberlagert werden
(Schutzzone Gewasserraum, div. Arten von Baubereichen, Gefahrenzonen, Erschliessungs- und Parkierungs-

infrastruktur).

Im Reglement wurden zur Konkretisierung des Aussenraums verschiedene Anforderungen zur Nutzung sowie
zur Gestaltung bzw. zur Bepflanzung definiert. Damit soll eine qualitative Gestaltung des Aussenraums auf

Stufe der Quartierplanung sichergestellt werden.

Bestimmungen zur Okologie

Grundsatze zum Aussenraum (Art. 5 Abs. 4 QPR)
- Flachen, welche nicht mit Bauten, Anlagen oder Erschliessungsflachen belegt sind artenreich auszugestal-

ten und extensiv nach dkologischen Kriterien zu pflegen.
- Es sind mindestens 10 kronenbildende Baume zu pflanzen.
- Es sind hauptséachlich einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden.
- Invasive Neophyten sind unzulassig.

- Flachen die ausschliesslich mit Steinen gestaltet sind und kein Bewuchs ermdglichen sind nicht gestattet.

Wege und Platze (Art. 5 Abs. 5 QPR)
- Wege und Platze sind in der Regel so auszugestalten, dass das anfallende Regenwasser versickern kann

(wasserdurchlassige Belage, Entwasserung am Rande der Flache (iber die Schulter)).

Okologische Gestaltung Hauptdachflachen (Art. 4 Abs. 6 QPR)
- Hauptdachflachen haben 6kologische Funktionen zu erfiillen. Moglichkeiten sind z.B. eine extensive Begri-

nung, Nutzung von Solarenergie, Regenwassersammlung. Begriinte Dachflachen sind nach dkologischen
Kriterien mit natlirlichem Substrat zu modellieren und mit Kleinstrukturen (Steinhaufen, Erdhigel, etc.) aus-
zustatten, um ein Mosaik an Kleinstlebensraumen zu schaffen. Bei einer extensiven Begriinung ist einhei-

misches Saatgut zu verwenden.

Okologisch gestaltete Bauteile (Art. 4 Abs. 11 QPR)
- Glasfassaden und verglaste Bauteile sind vogelsicher zu gestalten.

- Nistgelegenheiten an Gebauden sind zu fordern.

- Klein- und Anbauten kénnen fur Geb&udebriter etc. genutzt und gestaltet werden.

Beleuchtung (Art. 5 Abs. 9 QPR)
- Aussenraumbeleuchtungen sind auf das Notwendige zu beschranken und so zu konzipieren, dass sie die

Umgebung nicht ibermassig beeintrachtigen.

Baumpflege (Art. 5 Abs. 10 QPR)
- Die Pflanzung und Pflege der Baume hat nach den Grundsatzen der modernen Baumpflege zu erfolgen.

Details dazu sind tUber den Bund Schweizer Baumpflege zu erfahren.

Bestimmungen zur Aufenthaltsqualitat

Spielplatz (Quartierplan, orientierender Planinhalt)
- Etwa im Schnittpunkt der Baubereiche A, B und C ist ein Spielplatz vorgesehen. Die Bestimmungen des

angrenzenden Gewasserraums sind einzuhalten. Bauliche Massnahmen (insbesondere auf ein Fundament

angewiesene Baukonstruktionen) sind demnach ausserhalb des Gewasserraums anzuordnen.

Planungsbericht 8



Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Maren"

4.54.

4.55.

4.56.

4.6.

4.6.1.

Erstellung von Aufenthaltseinrichtungen Art. 5 Abs. 5 QPR
- Es besteht eine Verpflichtung Aufenthaltseinrichtungen wie Sitzgelegenheiten und Spielanlagen zu erstel-

len.

Allgemeine Griinflache (siehe Anhang 6)
- Im Bereich vom Marenbachli entsteht inkl. Spielplatz eine zusammenhangende Grinflache von ca. 1'270m?.

Bezogen auf die Parzellenflache ergibt dies einen Griinflachenanteil von 22%.

— Sudlich der Einfamilienhduser A1 — A9 entsteht eine zusammenhéngende Griinflache von ca. 510m?. Be-
zogen auf die Parzellenflache ergibt dies einen Griinflachenanteil von 9%.

- Total entstehen zusammenhangende Griinflachen von 1'780m? = 31% bezogen auf die Parzellenflache

von 5'817m?2.

Schutzzone Gewasserraum

Entlang des Marenbéachlis, in der Schutzzone Gewasserraum, gelten grundsatzlich die Bestimmungen der eid-
genossischen Gewasserschutzverordnung (GSchV). Gemass Art 41c GSchV ist ausschliesslich eine extensive
Gestaltung und Nutzung zuldssig. Zuséatzlich legt das QP-Reglement fest, dass ausschliesslich einheimische,
standortgebundene Pflanzen zu verwenden sind. Auch verbietet das QP-Reglement die Verwendung von Din-

ger und Pflanzenschutzmittel.

Nachweis zur Aussenraumgestaltung

Zur Sicherstellung einer attraktiven und den Vorgaben entsprechenden Aussenraumgestaltung wird im Rahmen
des Baugesuchverfahrens ein Nachweis zur Aussenraumgestaltung verlangt. Mit diesem Nachweis kann die
Umsetzung und Konkretisierung der verschiedenen in den Quartierplan-Vorschriften definierten qualitatsbilden-
den Vorgaben zur Aussenraumgestaltung auf Stufe des Baugesuchverfahrens Uberprift werden. Zudem kén-
nen mit diesem Nachweis die anschliessende bauliche Realisierung bzw. die Ausfihrung der Aussenraumge-

staltung im Sinne der Quartierplan-Festlegungen vom Gemeinderat gepruft und durchgesetzt werden.

Klein- und Anbauten, Aufenthalts- und Entsorgungseinrichtungen

Fir einen Teil der Klein- und Anbauten wurden im Quartierplan mit den Vorplatzbereichen und den Baulinien
Standorte festgelegt. Diese Flachen eignen sich aufgrund ihrer Lage an den Erschliessungsachsen und den

Hauseingangen insbesondere als Vorplatziiberdachungen, Schépfe und Unterstande.

Die Lage weiterer Klein- und Anbauten, wie z.B. Gartenhduschen, Pavillons etc. sind im Quartierplan bewusst
nicht festgelegt worden. Diese Einrichtungen stehen mit den Hauptnutzung in Verbindung und miissen an dafiir
zweckmassigen Standorten angeordnet werden kénnen. Standort, Lage, Grosse und Zweck werden in Abspra-

che mit dem Gemeinderat vor Eingabe des Baugesuchs festgelegt.

Erschliessung und Parkierung

Erschliessung

Die Arealerschliessung erfolgt gemass Strassennetzplan.

Einstellhallen

Die Erschliessung erfolgt fiir die Einstellhallen aller Baubereiche ab der Strasse Marchmatten.

Oberirdische Parkierung, Gebaudezufahrten, Ausnahmefahrten

Die Erschliessung fur die oberirdische Parkierung, die Gebdudezufahrten und Ausnahmefahrten erfolgt

Planungsbericht 9



Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Maren"

4.6.2.

4.7.

4.71.

4.7.2.

4.8.

4.9.

- fur die Baubereiche A und B ab Marenweg und den neu zu erstellenden Marenstich,

— flr die Baubereiche C ab der Strasse Marchmatten.

Entsorgung
Die Anspriiche an die Lage der Container-Sammelstellen wurde mit der zustandigen Firma flr Kehrrichtabfuhr
am 19.08.2019 besprochen. Orientierend wurden zwei Lagebereiche Entsorgung im Quartierplan eingetragen.

Eine Verschiebung der Container-Sammelstellen ist moglich, soweit die Entsorgung gewahrleistet bleibt.

Parkierung

Bei einer Annahme von 25 Wohneinheiten miissen 25 Stamm- und 8 Besucherparkplatze angeboten werden.
Von den 33 Abstellplatzen kénnen 24 unterirdisch erstellt werden. Das EFH A1 bekommt den Stammparkplatz
am Marenweg. Oberirdisch werden demnach 8 Besucherparkplatze angeboten. Weiter besteht die Mdglichkeit

auf den Vorplatzen vor den Einfamilienhdusern einzelne Abstellplatze zu realisieren.

Energieeffizienz

Energiekonzept fur Warmeerzeugung

Energiekonzept
Fir die Quartierplan-Uberbauung ist vor dem Baugesuchsverfahren ein Energiekonzept zu erarbeiten, welches

eine umweltfreundliche und energiesparende Warmeerzeugung vorsieht.

Warmeverbund

Das Quartierplan-Areal liegt im Anschlussperimeter des Warmeverbundes Gelterkinden. Von dem Festschrei-
ben einer Anschlusspflicht auf Stufe Quartierplanung wurde abgesehen, da ein Anschluss mit Klarung von tech-
nischen Fragen verbunden ist. Zur Sicherstellung der Auseinandersetzung eines mdglichen Anschlusses im
Baugesuchverfahren wurde daher definiert, dass eine Priifung fir einen Anschluss vorgenommen werden muss
und dass die Ergebnisse mit dem Baugesuch miteinzureichen sind. Somit wird auf Stufe der Quartierplanung

die Vorgehensweise fiir einen méglichen Anschluss an den Warmeverbund beschrieben.

Energieeffizienz

Betreffend Energieeffizienz muss die Quartierplan-Uberbauung den Anforderungen an die Minergie-Kennzahl
genugen. Eine Minergie-Zertifizierung ist nicht notwendig, demnach auch nicht die beim Minergie-Standard fest-
geschriebene Luftdichtheit und kontrollierte LUftung. Gegenliber den gesetzlichen Anforderungen liegt der ener-
getische Mehrwert beim verpflichtenden Einsatz erneuerbarer Energien fir die Warmeerzeugung und der In-

stallation einer Eigenstromerzeugungsanlage.

Larmschutz

Der Nutzungsart (Wohnnutzung / Wohn-Geschéftsnutzung) entsprechend wird das Quartierplanareal der Larm-

empfindlichkeitsstufe LES Il zugeordnet.

Gefahrenzonen

Die Abgrenzung der Gefahrenzonen Wasser (mittlere Gefahrdung) und Rutschung (geringe Gefahrdung) wur-
den vom Zonenplan Siedlung, basierend auf den Naturgefahrenkarten, ibernommen. Die Bestimmungen dazu
im Quartierplanreglement sind nach den neusten Erkenntnissen formuliert und weichen von Art. 12 Zonenreg-

lement Siedlung ab.
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4.9.1.

49.2.

4.93.

5.1.

5.1.1.

Generelle Anforderungen und Haftungsausschluss

Generell sind in den Gefahrenzonen Bauten so zu bauen, dass sie bei Hochwasser oder Rutschungen nicht
wesentlich beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen. Es wird zudem klar definiert, dass die kommu-

nalen oder kantonalen Behdrden keine Haftung fir etwaige Schaden ubernehmen.

Gefahrenzone Wasser (mittlere Geféahrdung)

Die Gefahrenzone Wasser (mittlere Gefahrdung) umfasst das Gebiet, welches bei einem Hochwasserereignis
mit mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (100-jahriges Hochwasser) iberschwemmt werden kann. Die Schutz-
héhe leitet sich vom bestehenden oder neu gestalteten Terrain plus 25 cm (maximale Fliesstiefe bei einem

Hochwasserereignis mit mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit) ab.

Betroffen davon ist der sidliche Teil des Baubereichs C1. Die Bauten sind bis zu diesem Niveau vor Hochwas-

ser zu schitzen.

Gefahrenzone Rutschung (geringe Geféahrdung)

Die Baubereiche B4-B6 sind von der Gefahrenzone Rutschung (geringe Gefahrdung) betroffen. Im Rahmen der
Projektierung ist die Rutschgefahr mit einer Baugrunduntersuchung naher zu untersuchen. Die Bauten sind so
zu erstellen, dass sie bei einem Ereignis nicht wesentlich beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen.

Dies betrifft insbesondere auch die Ver- und Entsorgungsleitungen.

Beriicksichtigung der planerischen Rahmenbedingungen
Generelle raumplanerische Vorgaben

Planungsgrundsatze gemass eidgendssischem Raumplanungsgesetz (RPG)

Die Quartierplanung halt die Planungsgrundséatze Siedlung geméass dem eidgendssischen Raumplanungsge-

setz (RPG) wie folgt ein:

- Haushalterische Nutzung des Bodens;

- Zweckmassige Anordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten;

- Schonung der Landschaft bzw. Begrenzung des Siedlungsgebietes;

- Schonung der Wohngebiete vor schadlichen oder lastigen Einwirkungen (Luftverschmutzung, Larm und Er-
schitterung);

- Schaffung von Siedlungen mit viel Griinflachen und Baumen.

. Anforderungen an Bauzonen nach Art. 15 RPG

Nach Art. 15 RPG sind Bauzonen so festzulegen, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf fiir 15 Jahre entspre-
chen. Zudem mussen neue Bauzonenflache verschiedene Kriterien erfiillen wie z. B. Eignung, Verfugbarkeit,
Umsetzung Vorgaben der Richtplanung, keine Kulturlandzerstiickelung, Bedarf trotz Mobilisierung der inneren

Nutzungsreserven.

Das Quartierplan-Areal ist von bestehenden Bauten umgeben und liegt innerhalb der Siedlung. Das Areal ist
seit vielen Jahren der Bauzone zugewiesen und fallt somit nicht unter die Anforderungsbeurteilung fir neue

Bauzonen.
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Quartierplanung "Maren"

5.2.

Planungsgrundsatze Kanton

5.2.1. Kantonaler Richtplan (KRIP)

rd 2

Quartierplan-Areal

= mme Aufwertung Fliessgewdsser

Gewa netz

Abb. 5 Auszug Richtplan-Gesamtkarte (Quelle: Amt fiir Raumplanung BL)

Gelterkinden hat geméass Raumkonzept Basel-Landschaft den Status eines Regionalzentrums und ist Teil der

landlichen Entwicklungsachse Ergolztal.

Konkret ist das die Quartierplanung von folgenden Richtplaninhalten betroffen:

Planungsvorgaben: Verweis: Umsetzung in der Quartierplanung:

1. Die Regionalzentren, u.a. Gelterkinden, sind die wich- ~ RKS19 Das Quartierplanareal liegt innerhalb der Wohn- bzw. Wohn-Geschaéfts-
tigsten Orte fiir Beschaftigung, Versorgung, Bildung, zone in Gelterkinden. Die Nutzungsart wird mit der Quartierplanung bei-
Freizeit und Kultur im ansonsten landlich gepragten behalten. Die Quartierplanung begriindet die Grundlage fiir eine qualita-
Raum. Das Raumkonzept postuliert die Weiterentwick- tiv gute Uberbauung mit einer angemessenen Dichte und einer hohen
lung und Starkung dieser Funktionen in Abstimmung Qualitat der gemeinsamen Aussenrdume.
mit dem Ziel eines verdichteten, qualitativ hochstehen-
den Wohnungsbaus sowie einer hohen Qualitat der 6f-
fentlichen Aussenrdume.

2. Dichteziel Regionalzentrum: mindestens 80 Einwohne-  RK-FS-b Mit einer Flache von rund 5'936 m? liegt das Dichteziel fiir das Quartier-
rinnen/Beschaftigte pro ha plan-Areal bei 48 Einwohnerlnnen. Dies wird von der geplanten Uber-

bauung mit ca. 55 Bewohnerlnnen erreicht.
Anzahl Durchschnittli- ~ BewohnerIn- Annahme An-
Wohneinheiten  che BGF nen/ zahl Bewohne-
Wohneinheit rinnen
15 REFH 180 m? 22 33
10 Wohnungen 130 m2 2.2 22
55
52.1-PG-b

3. Verdichte Bauweise und Nachverdichtungen sollen
insbesondere an gut mit dem OV erschlossenen Lagen
erfolgen.

Die Bushaltestelle "Maloya" liegt direkt beim Quartierplan-Areal. Die Bus-
linien 101 und 102 bieten einen Halbstundentakt in Richtung Bahnhof
Gelterkinden. Siehe auch Kapitel 5.4.1, Erschliessung mit dffentlichem
Verkehr.

Planungsbericht
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Quartierplanung "Maren"

Planungsvorgaben: Verweis: Umsetzung in der Quartierplanung:

4. Verdichte Bauweise und Nachverdichtungen sollen ~ S2.1-PGb Die Quartierplaniberbauung hélt sich betreffend Gebaudehdhen und
quartier- und umweltvertraglich (massgeschneidert) er- Nutzungsmass an den in den Zonenvorschriften Siedlung festgelegten
folgen und eine hohe stadtebauliche, architektonische Rahmen. Mit der zwei- bis dreigeschossigen Bauweise passt sich das
und sozialvertragliche Qualitat ausweisen. Projekt gut in die bestehende Umgebung ein.

5. Verdichtete Bauweise und Nachverdichtungen sind mit ~ S21-PG-b Die Quartierplanvorschriften enthalten Bestimmungen zur dkologischen
Massnahmen zur Erhaltung, Aufwertung und Entwick- Gestaltung des Aussenraumes (siehe auch Kapitel 4.5.2, Bestimmungen
lung der Aussenrdume und siedlungsinternen Frei- zur Okologie) und legen den Gewasserraum des Marenbéchlis rechts-
raumgqualitaten zu verbinden. verbindlich fest. Indem die Mehrheit der Abstellplatze unterirdisch ange-

boten werden, kénnen Flachen fiir eine durchgriinte Siedlung freigespielt
werden.

6. Landliche Gemeinden sorgen mit geeigneten Mass- ~ S21-PA-a Die Zonenvorschriften der Gemeinde Gelterkinden erméglichen eine
nahmen fiir eine dichtere Bebauung der uniiberbauten dichte Bebauung.

Wohnbauzonenreserven.

7. Der Larmschutz ist bei allen stadtebaulichen Wettbe- ~ S33-PG-b siehe Kapitel 5.6.3, Larmschutz
werben und Planungsvorhaben als integraler Bestand-
teil einzubeziehen.

8. Die Fliessgewasser sind in ihrem natlirlichen Zustand ~ L1.1PG-a siehe Kapitel 5.5.4, Gewasserraum
zu erhalten und soweit méglich wiederherzustellen.

9. Die Gemeinde schaffen im Rahmen der Nutzungspla-  L1.1PA
nung die Voraussetzungen, dass die Fliessgewasser in
ihrem nattirlichen Zustand erhalten oder wiederherge-
stellt werden.

10. Die Gemeinden stellen den Gewasserraum in ihren  L12-PGc siehe Kapitel 5.5.4, Gewasserraum
Zonenplanen dar.

1. L13-PG-b

Gemeinden berlicksichtigen die Gefahrenhinweis-
karten und Gefahrenkarten bei ihrer raumwirksamen
Tétigkeit. Sie legen die notwendigen planerischen und
baurechtlichen Schutzbestimmungen in ihren Richt-
und Nutzungsplanen fest.

siehe Kapitel 4.9, Gefahrenzonen

5.2.2. Vorgaben Raumplanungs- und Baugesetz zur Quartierplanung (§ 37 Abs. 1 RBG)

Planungsvorgaben:

Umsetzung in der Quartierplanung:

1.

Haushélterische Nutzung

Mit der Quartierplanung wird eine Ausnutzung erreicht, welche auch mit der Regelbau-
weise maglich wére (Uberbauungsziffer von 30%, Ausniitzung von 72%). Dichteziel der
kant. Richtplanung von mindestens 80 Einwohnerlnnen/Beschaftigte pro ha wird er-
reicht. Eine Dichte, wie mit einer Ausnahmeuberbauung nach einheitlichem Plan mdg-
lich wére (UZ von 32 — 33%), wird nicht erreicht.

2. Architektonisch gute Uberbauung

Die Quartierplaniiberbauung Gbernimmt die bestehende Bebauungsstruktur insoweit,
dass im unteren Bereich der Talflanke Einfamilienhduser und im Talboden Mehrfamili-
enhauser geplant werden.

Das Richtprojekt wurde am 27.06.2019 der kantonalen Arealbaukommission zur Beur-
teilung vorgelegt (Protokoll siehe Anhang 1). Die ABK begriisst die Gesamtplanung mit
ihrer Grundhaltung eines gemischten Wohnangebotes sowie die mehrheitlich unterirdi-
sche Parkierung. Die Planung wurde von der Kommission zur Weiterbearbeitung (Aus-
arbeitung QP) empfohlen.

Die architektonische Eingliederung wird gewahrleistet durch Art. 4 Abs. 9 QPR (Gestal-
tungsartikel).

3. Erschliessungsmassig gute Uberbauung

Die Quartierplan-Uberbauung ist folgendermassen erschlossen:
o OV-Haltestelle direkt vor Ort
o Anbindung ans Kantonsstrassennetz direkt vor Ort

4. An die Umgebung angepasste und auf die Wohnbe-

diirfisse der Bevélkerung ausgerichtete Uberbauung

Die Uberbauung ist an die raumliche Lage angepasst. Es wird ein breiter Wohnungsmix
angeboten. Private und der gesamten Quartierplantiberbauung zugéngliche Aussen-
raume stehen zur Verfligung. Verglichen mit der nérdlichen und siidlichen Umgebung
wird mit der Planung eine gréssere Dichte erreicht. Die umliegenden bestehenden Bau-
ten erfiillen die modemen Ziele der Raumplanung nicht.

Planungsbericht
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Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Maren"

5.3. Planungsvorgaben Gemeinde

5.3.1. Vorgaben Zonenvorschriften Siedlung

Gemass Art. 14 Abs. 1 ZRS weisen Quartierplanungen im ordentlichen und vereinfachten Verfahren im Gesam-
ten gegenuliber der Normalbauweise wesentliche Vorteile auf. Daflir miissen kumulativ folgende Voraussetzun-

gen erfillt sein:

Planungsvorgaben: Umsetzung in der Quartierplanung:

1. hohe Qualitat beziiglich Stadtebau und Architektur Die Quartierplantiberbauung iibernimmt die bestehende Bebauungsstruktur insoweit,
dass im unteren Bereich der Talflanke Einfamilienh&user und im Talboden Mehrfami-
lienhauser geplant werden.

Das Richtprojekt wurde am 27.06.2019 der kantonalen Arealbaukommission zur Be-
urteilung vorgelegt (Protokoll siehe Anhang 1). Die ABK begriisst die Gesamtplanung
mit ihrer Grundhaltung sowie die mehrheitlich unterirdische Parkierung. Die Planung
wurde von der Kommission zur Weiterbearbeitung (Ausarbeitung QP) empfohlen.

2. gute Einfligung in die bauliche und dorflandschaftliche  Die Quartierplantiberbauung halt sich betreffend Geb&udehdhen und Nutzungsmass
Umgebung an den in den Zonenvorschriften Siedlung festgelegten Rahmen. Mit der zwei- bis
dreigeschossigen Bauweise passt sich das Projekt gut in die bestehende Umgebung
ein. Verglichen mit der nérdlichen und stidlichen Umgebung wird mit der Planung
eine grossere Dichte erreicht. Die umliegenden bestehenden Bauten erfiillen die mo-

dernen Ziele der Raumplanung nicht vollstandig.

3. gréssere zusammenhangende Griinflaichen, Baumen  Aufgrund der vorgesehenen Reiheneinfamilienhaus- und Mehrfamilienhausbebau-
und abseits des Verkehrs gelegene Spiel- und Freizeitfla-  ung erfolgt die Bebauung konzentriert entlang der Erschliessungsstrassen und dem
chen Lagebereich interne Erschliessung. Ein grosser Teil der unbebauten Flache stehen

den Bewohnerlnnen als zugangliche und zweckmaéssige Freizeitflachen wie Kinder-
spielplatze, Rasen- oder andere begriinte Flachen zur Verfugung. Damit kdnnen die
Aussenrdume zusammenhéngend gewahrleistet werden. Im zentralen Bereich ist ein
gemeinschaftlicher Spielplatz sowie Uber der Einstellhalle im Baubereich Autoein-
stellhalle ein Platz vorgesehen. Der Griinraum, welcher den Bewohnerinnen allge-
mein zur Verfigung besteht betrégt ca. 31% (Anhang 6).

4. erhdhte bau-- und siedlungsékologische Anforderungen  Bautkologie: Es ist vorgesehen die Bauten vorwiegend in Holzbauweise zu erstellen.
Die Quartierplanvorschriften enthalten Bestimmungen zur ékologischen Gestaltung
des Aussenraumes (siehe auch Kapitel 4.5.2, Bestimmungen zur Okologie) und le-
gen den Gewasserraum des Marenbachlis rechtsverbindlich fest. Indem die Mehrheit
der Abstellplatze unterirdisch angeboten werden, kénnen Flachen fiir eine durch-
griinte Siedlung freigespielt werden.

5. fortschrittliche Massnahmen zur Energienutzung Im Reglement wurde festgelegt, dass die Anforderungen an die Minergie-Kennzahl
(MKZ) fiir den Minergie-Standard einzuhalten sind (siehe dazu Kapitel 4.7). Die Bau-
herrschaft bevorzugt einen Anschluss an die Warmeverbundanlage. Die definitive
Prufung der Anschlussméglichkeit kann erst im Baugesuchsverfahren erfolgen.

6. zweckmassige Festlegung der Flachen fiir den Fussgan-  Der motorisierte Individualverkehr wird hauptséchlich tiber die Strasse Marchmatten,
ger- und Fahrverkehr und fiir die Parkplatze/Garagen direkt in die drei Einstellhallen abgewickelt. Die Zufahrt und Parkplatze der Bauberei-
che A und B sind iber den Marenweg und den neu zu erstellenden Marenstich er-
reichbar. Es wird eine Fussgangerverbindung von der Ormalingerstrasse uber die

Marchmatten und den Marenstich zum Marenweg erstellt.

Planungsbericht 14



Gemeinde Gelterkinden

Quartierplanung "Maren"

5.3.2. Erschliessungsplanung der Gemeinde Gelterkinden

5.4.

54.1.

Fur das Quartierplan-Areal gehen folgende Festlegungen aus dem Strassennetzplan hervor:

A Rechesverbindlicher Planinhalt
N besishend giphant
— ismEs
/
* & & - %
LI

Sarnmelitnasse 55

E51

Fusswey | Fussweguetbindung ! Fusswegrichiung
Fussweg { Fusswegyerbindung aufsben
Wanderweg ( Wandersequertndung

Wanterwen | Wanderweveriniung autheben

Hagpbrerkehrssimsse
Erscitigssungseirasse Frival
Bepegmungsong

Radmute gemass Kanonaem Richipan

Haltestslis dfiznilicher Verkst

Abb. 6 Ausschnitt aus dem Strassennetzplan der Gemeinde Gelterkinden

Die Festlegungen des Strassennetzplanes werden umgesetzt.

Verkehr

Erschliessung mit 6ffentlichem Verkehr

Das Quartierplan-Areal befindet sich in der OV-Giiteklasse D. Die Bushaltestelle "Maloya" liegt an der Ergolz-

strasse direkt am Quartierplan-Areal. Die Buslinien 101 und 102 bieten zur Hauptverkehrszeit einen Halbstun-
dentakt in Richtung Bahnhof Gelterkinden. Der Bahnhof Gelterkinden bildet mit der S-Bahnhaltestelle, den In-
terregio-Verbindungen der SBB und verschiedenen Buslinien ein regionaler Verkehrsknotenpunkt.

ot s s
" Quat ie[pjaﬁ:AEeal

Quartierplan-Areal

Haltestellen

® Bus
@ Tram
. Bahn

Verkehrslinien

N/ Bus
N Tram
N Bahn

[l Guteklassen

Abb. 7  Gliteklassen des éffentlichen Verkehrs (Quelle: GeoViewBL, abgerufen am 16.11.2019)
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5.4.2.

54.4.

5.5.

5.56.1.

5.5.2.

5.5.3.

Anbindung an das 6ffentliche Strassennetz

Das Quartierplanareal ist im siidlichen Teil Uber die Strasse Marchmatten bereits ans 6ffentliche Strassennetz
angebunden. Ab dem Marenweg erstellt die Gemeinde im Rahmen der Realisierung der Quartierplaniiberbau-

ung die neue Erschliessungsstrasse (Marenstich) gemass Strassennetzplan.

5.4.3.Parkplatzbedarf

Der Parkplatzbedarf fiir Auto und Fahrrader richtet sich nach § 106 RGB bzw. Anhang RBV:

Tabelle 2 Parkplatzbedarf fiir 26 Wohneinheiten (Anzahl Wohnungen geméss Richtprojekt)

Nutzung Art der Parkpliatze ~ Grundformel Anzahl Wohneinheiten Berechnung Parkplatze =~ Anzahl Auto- Total
| Arbeitsplatze Parkplétze
Stammplatze 1.0 PP /WE 25 WE 25 WE x 1 PP/WE 25PP
Wohnen 33PP
Besucherplétze 03.PP/WE 25 WE 25 WE x 0.3 PP/WE 8 PP

Auswirkungen Verkehr

Gemass Kapitel 4.3.2 u8nd 4.3.3, Nutzungsmass Hauptbauten, ist in der Regelbauweise ein vergleichbares
Nutzungsmass mdglich als in den Quartierplanvorschriften. Die verkehrlichen Auswirkungen der Quartierplan-
Uberbauung sind demnach vergleichbar mit den verkehrlichen Auswirkungen bei einer vollstandigen Ausnit-

zung der baulichen Nutzung nach Regelbauweise (siehe auch Verkehrsgutachten von Rudolf Keller & Partner).

Kulturgiiter und Naturwerte

Archaologie

Nach § 8 des kantonalen Gesetzes Uber den Schutz und die Erforschung von archdologischen Statten und
Objekten (Archéologiegesetz) erlassen Kanton und Gemeinden Schutzzonen im Rahmen der Nutzungsplanung

zur Erhaltung der archdologischen Schutzobjekte.

Das Quartierplan-Areal wird von keiner archaologischen Schutzzone Uberlagert (Konsultation GeoView BL,
16.11.2019).

Denkmal- und Ortsbildpflege

Nach § 6 des kantonalen Gesetzes Uiber den Denkmal- und Heimatschutz (DHG) erlassen Kanton und Einwoh-
nergemeinden im Rahmen der Nutzungsplanung Schutz- und Schonzonen zur Erhaltung der schutzwiirdigen

Ortsbilder und der wertvollen Bausubstanz.

Auf dem Quartierplan-Areal befinden sich keine geschitzten oder inventarisierten Kulturobjekte (Konsultation
GeoView BL, 16.11.2019).

Natur und Landschaft

Nach § 11 des kantonalen Gesetzes Uber den Natur- und Landschaftsschutz (NLG) sind Kanton und Einwoh-
nergemeinden beauftragt, die schiitzenswerten Landschaften und Naturobjekte zu erheben sowie erforderliche

Schutz- und Schonzonen zu erlassen.
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Das Quartierplan-Areal ist Teil eines ornithologischen Wertgebiets (Lebensraum fir verschiedene Vogelarten).
Das ornithologische Inventar halt u.a. fest, dass die jetzige Situation der Griinraumqualitat nicht zu verschlech-
tern ist. Aktuell prasentiert sich das Areal als intensiv landwirtschaftlich genutzte Fladche ohne jegliche Struktu-
ren, welche Végel dienen kénnten. Mit der Uberbauung werden mehr Strukturen fiir Végel geschaffen, als sie

heute vorhanden sind.

Auf dem Quartierplan-Areal befinden sich keine weiteren geschitzten oder inventarisierten Naturobjekte (Kon-
sultation GeoView BL, 16.11.2019).

5.5.4. Gewasserraum Marenbachli

Am 0Ostlichen Rand des Quartierplanareals verlauft das Marenbachli. Nordlich der Quartierplanung liegt das
Béchli auf dem Gemeindegebiet von Ormalingen. Sudlich der Quartierplanung unterquert das Marenbéchli die
Ergolzstrasse und bleibt eingedolt bis zur Einmindung in die Ergolz. Im Bereich der Quartierplanung handelt
es sich um ein temporar wasserfiihrendes Wiesenbachli ohne Uferbestockung mit einer Gerinnesohlenbreite
von < 2 m. Der aktuell geltende Gewasserraum geméss den Ubergangsbestimmungen der eidgendssischen

Gewasserschutzverordnung (GSchV) betragt insgesamt rund 17 m.

A AV
N

Abb. 8 Gewésserraum geméss Ubergangsbestimmungen GSchV
(Quelle: GeoViewBL, abgerufen am 16.11.2019)

Natirliche Gerinnesohlenbreite

- Das Marenbachli hat gemass kantonalem Gewasserkataster innerhalb des Siedlungsgebietes eine Gerinne-
sohlenbreite von 0.2 m.
- Das Bachli weist aufgrund von Verbauungen eine eingeschrankte Wasserspiegel-Breitenvariabilitat auf. Die

natlrliche Gerinnesohlenbreite ist daher wiederum herzuleiten.

Planungsbericht 17



Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Maren"

5.6.

5.6.1.

- Wendet man einen Korrekturfaktor von 1.5 gemass Vorgaben aus der kantonalen Arbeitshilfe an, so betragt

die naturliche Gerinnesohlenbreite maximal 0.3 m.

Minimale Breite Gewasserraum

- Das kantonale Wasserbaukonzept sieht keine baulichen Hochwasserschutzmassnahmen vor. Zudem besteht
entlang dem Bachli keine erhebliche Gefahrdung durch Hochwasser. Entsprechend ist eine Aufweitung des
minimalen Gewasserraums zur Gewahrleistung des Schutzes vor Hochwasser nicht notwendig.

- Entsprechend hat der minimale Gewasserraum eine Breite von 11.0 m (Art. 41a Abs. 2 lit. a. GSchV).

Hochwasserschutz und Revitalisierung

- Das kantonale Wasserbaukonzept sieht keine baulichen Hochwasserschutzmassnahmen vor. Zudem besteht
entlang des Béchlis keine erhebliche Gefahrdung durch Hochwasser. Entsprechend ist eine Aufweitung des
minimalen Gewasserraums zur Gewahrleistung des Schutzes vor Hochwasser nicht notwendig.

- Eine Revitalisierung ist gemass strategischer Revitalisierungsplanung des Kantons ebenfalls nicht vorgese-

hen. Eine Aufweitung zugunsten von Revitalisierungsmassnahmen ist daher nicht notwendig.

Eingedolter Bachabschnitt slidlich der Quartierplanung Maren

— Das Bachli ist im Bereich der Gewerbezone auf den Parzellen Nrn. 825 und 827 eingedolt (siehe Abbildung ).
Mit der Gewasserraumplanung Uber das gesamte Siedlungsgebiet (ist in Arbeit, momentaner Stand: Kanto-
nale Vorprufung abgeschlossen) gilt es zu prifen, ob fiir diese Strecke das Potential fir eine Ausdolung vor-
handen ist bzw. ob einem Verzicht auf die Festlegung eines Gewasserraums basierend auf Art. 41a Abs. 5 lit.

b. GSchv keine Gberwiegenden Interessen entgegenstehen.

eingedolter Abschnitt

Abbildung 9: Wasserspiegel Breitenvariabilitdt und eingedolte Abschnitte beim Marenbachli im
Siedlungsgebiet; Quelle: geoview. bl.ch.

LA
=

. A\E

Fazit
—Innerhalb der Quartierplanung Maren wird fiir das Marenbachli ein Gewasserraum mit einer Breite von

11.0 m festgelegt.

Umweltschutz

Bodenschutz (Altlasten)

Gemass dem "Kataster belasteter Standorte Basel-Landschaft online" (www.geoview.bl.ch; 16.11.2019) liegen
innerhalb des Quartierplanperimeters keine Belastungen des Untergrunds vor. Der Kataster garantiert jedoch
nicht, dass fur die Parzellen, welche nicht aufgenommen wurden, eine Belastung mit umweltrelevanten Stoffen

ganzlich ausgeschlossen ist.
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5.6.2. Grundwasserschutz
Innerhalb des Quartierplan-Areals befindet sich keine Grundwasserschutzzone.

Der siidlichste Arealteil befindet sich in einem Streifen von ca. 6 m ab Ergolzstrasse innerhalb des Gewasser-
schutzbereichs Au (Konsultation GeoView BL, 05.11.2019). Der Bereich Au umfasst die nutzbaren Grundwas-
servorkommen sowie die zu ihrem Schutz notwendigen Randgebiete. Geméass Anhang 4 Abschnitt 211 der
Gewasserschutzverordnung des Bundes (GSchV) dirfen im Gewasserschutzbereich Au keine Anlagen erstellt

werden, die unter dem mittleren Grundwasserspiegel zu liegen kommen.

Der Gewasserschutzbereichs Ay tangiert den Baubereich C1 nur am Rande. Das dort geplante Untergeschoss

kommt zudem weit Gber dem mittleren Grundwasserspiegel von 404 m.i.M. zu liegen.

Abb. 10 Gewdsserschutzbereich Ay und Grundwasserisohypsen in m.i.M Mittelwasser
(Quelle: GeoViewBL, abgerufen am 16.11.2019)

5.6.3. Larmschutz

Gestutzt auf Art. 43 der Larmschutzverordnung (LSV) und § 12 des kantonalen Umsetzschutzgesetzes (USG

BL) sind Bauzonen und damit auch Quartierplanung einer Larm-Empfindlichkeitsstufe zuzuweisen.

Der Nutzungsart (Wohnnutzung / Wohn-Geschéaftsnutzung) entsprechend wird das Quartierplanareal der Larm-

empfindlichkeitsstufe LES Il zugeordnet.

Das Quartierplan-Areal ist erschlossen und somit kommt nach Art. 31 der LSV der Immissionsgrenzwert (IGW)
zur Anwendung. Gemass Anhang 3" der LSV ergeben sich somit fir das Quartierplan-Areal folgende maximale

Werte der Aussenlarmbelastung:

Larmempfindlichkeits- Immissionsgrenzwert (IGW) dB(A)
stufe (LES) tags nachts
Il 60 50

1 LSV Anhang 3: Belastungsgrenzwerte fiir Strassenverkehrslarm
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5.6.4.

5.6.5.

5.6.6.

5.7.

5.7.1

Nicht-ionisierende Strahlung - Elektrosmog

Nach Art. 1 der eidgendssischen Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV) sind
Menschen vor schadlicher oder lastiger nichtionisierender Strahlung zu schiitzen. Es geht dabei um elektro-
magnetische Strahlung (Elektrosmog), welche von Hochspannungsleitungen, Transformatorenstationen,
elektrischen Hausinstallationen, Fahrleitungsanlage der Eisenbahnen oder Sendeanlagen (Mobilfunk etc.) aus-

gehen.

Da keine Neueinzonung stattfindet, sind fur das Quartierplan-Areal die Immissionsgrenzwerte ausschlagge-
bend. Diese werden von Eisenbahn und Hochspannungsleitungen ohnehin nicht Uberschritten, ebenso wenig
von der Strahlung der Sendeanlagen, welche auf dem Areal rund 0.5 — 2.1 V/m betragt (NIS-Immissionskataster
2016 gemass GeoView BL, 19.11.2019).

Vernetzung und 6kologischer Ausgleich

Gestutzt auf § 9 des kantonalen Gesetzes Uber den Natur- und den Landschaftsschutz (NLG) sorgen die Ge-

meinden fir die Férderung der Vernetzung sowie den 6kologischen Ausgleich innerhalb von Siedlungen.

Die Vernetzung und der dkologische Ausgleich wurden in der Quartierplanung wie folgt beriicksichtigt:

- verbindliche Festlegung eines Gewasserraums fur das Marenb&chli mit einer extensiven Nutzung und
Schutzbestimmungen in Anlehnung an eine Uferschutzzone;

- naturnahe Gestaltung und Begruinung der Aussenraumflachen, mit Ausnahme von Erschliessungs- und Par-
kierungsflachen;

- Anpflanzung von 10 kronenbildender Baume;

- Verwendung hauptsachlich einheimischer und standortgerechter Arten;

- Verbot von invasiven Neophyten;

- Verbot von Flachen, die ausschliesslich mit Steinen gestaltet sind und keinen Bewuchs erméglichen (z.B.
Schotterrabatten);

- sickerfahige Wege und Platze:

- Vorgabe zur 6kologischen Zweckverwendung von Hauptdachflachen (z. B extensive Begriinung, Nutzung
von Solarenergie, Regenwassersammlung fiir Brauchwasser, Retention);

- Okologische Funktionen bei Flachdachern.

Mit diesen Vorgaben zur Aussenraumgestaltung wird sichergestellt, dass die 6kologische Vernetzung auch im

Rahmen einer verdichteten Bauweise ausreichend Beachtung geschenkt wird.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Mit dem Neubauprojekt sind keine Anlagen geplant, welche gemass Anhang der Verordnung tber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung vom 19. Oktober 1988 (UVPV) der Umweltvertraglichkeitspriifung unterstellt sind. Im
Rahmen der Quartierplanung ist daher keine Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Artikel

10a des Umweltschutzgesetzes (USG) erforderlich.

Sicherheit

. Naturgefahren

Im Rahmen einer Quartierplanung sind, gestutzt auf Art. 15 des Bundesgesetzes tUber die Raumplanung (RPG),

hinsichtlich der baulichen Eignung mdgliche Naturgefahrenpotenziale zu berticksichtigen.
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5.7.2.

5.7.3.

5.8.

Das Quartierplan-Areal ist geméass Naturgefahrenkarte im sldlichen Bereich von einer Hochwassergefahrdung
des Marenbachlis und im nordlichen Teil von einer Gefahrdung fiir Rutschungen betroffen (Konsultation Geo-
View BL, 18.09.2019). In den Zonenvorschriften Siedlung sind dementsprechende Gefahrenzonen festgelegt.

Diese wurden sinngemass in die Quartierplanvorschriften ibernommen (siehe auch Kapitel 4.9, Gefahrenzo-

nen).
A
N
Abb. 11 Naturgefahrenkarte, Quelle: Geo- Abb. 12 Zonenplan Siedlung (Quelle:
View BL (14. November 2019) GeoView BL 19.11.2019)

Storfallvorsorge

Artikel 10 des eidgendssischen Bundesgesetzes Uber den Umweltschutz und die darauf gestitzte Storfallver-
ordnung (StFV) haben zum Ziel, die Bevolkerung und die Umwelt vor schweren Schadigungen infolge von Stor-
fallen zu schiitzen. Bei einem bestimmten Gefahrenpotential kénnen durch einen Brand (Hitze, toxische Brand-
gase), eine Explosion (Druck, Trimmerwurf) oder die Freisetzung von gefahrlichen Substanzen Personen oder
die Umwelt gefahrdet werden. Im Rahmen der Nutzungsplanung ist entsprechend das Stoérfallrisiko bei der

angestrebten Siedlungsentwicklung zu berlicksichtigen.

Das Areal liegt ausserhalb des Konsultationsbereichs fiir die raumplanerische Storfallvorsorge. Unter diesen
Voraussetzungen sind weitergehende Abklarungen oder spezifische Massnahmen zur Stérfallvorsorge im Rah-

men der Quartierplanung nicht notwendig (Konsultation GeoView BL, 19.11.2019).

Feuerwehr

Die Feuerwehrzufahrten fir die Quartierplan-Uberbauung wurden am 19.08.2019 mit der Feuerwehr Gelterkin-
den besprochen. Die Zufahrtsmdglichkeiten via Marchmattenweg und Marenweg bis ins Zentrum der Uberbau-
ung sind ausreichend. Der notwendige Feuerwehrstellplatz auf dem Baubereich Autoeinstellhalle ist im Quar-

tierplan rechtsverbindlich festgehalten.

Abstandsvorschriften

5.8.1.Absténde bzw. Baulinien gegeniiber Verkehrswegen, Wéldern und Gewéssern

Unter § 95 RBG BL sind die gegeniiber Verkehrswegen (Strassen, Schienenwege), Waldern und Gewassern

einzuhaltenden Abstdnde von Bauten festgelegt. Diese Abstande kdnnen mit Baulinien reduziert werden.

Betreffend Baulinien werden im Quartierplan Maren folgende Massnahmen getroffen:
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5.8.2.

6.1.

6.1.1.

- Die bestehende kommunale Strassenbaulinie entlang des Marenwegs wird von der geplanten Quartierpla-
niberbauung bericksichtigt. In Folge der Realisierung der neuen Erschliessungsstrasse (Marenstich) ab
dem Marenweg wird die bestehende Baulinie bei der Zufahrt aufgehoben.

- Die bestehende Strassenbaulinie an der Strasse Marchmatten wird von der geplanten Quartierplaniberbau-
ung berticksichtigt. Der vorgesehene und mit einer Strassenbaulinie gesicherte Wendehammer ist aufgrund
der fur die Quartierplantiberbauung geplanten Erschliessung nicht mehr notwendig. Die Strassenbaulinie
wird aufgehoben.

— Durch eine Neuparzellierung wird die nordlich im QP-Areal liegende Erschliessungs-Stichstrasse (Maren-
stich) einer neuen Verkehrswegparzelle im Eigentum der Gemeinde Gelterkinden zugeteilt. Gegentiber die-
ser neuen Verkehrswegparzelle wird die Beanspruchung des definierten Baubereiches mittels einer neuen
Baulinie fiir eingeschossige Nebenbauten sichergestellt.

- Die bestehende kantonale Strassenbaulinie entlang der Ergolzstrasse wird von der geplanten Quartierplan-

Uberbauung bertiicksichtigt.

Grenzabstande

Die Grenzabstande gegeniber angrenzenden Bauparzellen richten sich nach § 90 RBG. Werden die gesetzli-
chen Grenzabstande gegeniiber angrenzenden Bauparzellen unterschritten, miissen gemass § 94 RBG ent-

sprechende Naher- und/oder Grenzbaurechte grundbuchrechtlich eingetragen werden.

Die Grenzabsténde sind einzuhalten.

Auswirkungen, Folgekosten und Massnahmen zur Umsetzung der Pla-
nung

Auswirkungen auf rechtskraftige Planungen

Grundsatzlich gilt § 40 Abs. 2 RBG, wonach Zonenvorschriften, Strassennetz- sowie Bau- und Strassenlinien-
plane als aufgehoben gelten, soweit sie im Widerspruch zu den Festlegungen im Quartierplan stehen. Nachfol-

gend werden die Auswirkungen auf rechtskraftige Planungen erlautert.

Zonenvorschriften

Die Vorschriften der kommunalen Nutzungsplanung (Zonenplan und Zonenreglement Siedlung) werden mit der

Inkraftsetzung der Quartierplan-Vorschriften fur das Quartierplan-Areal aufgehoben.

. Erschliessungsplanung

Die Erschliessung des Areals entspricht den Festlegungen des neuen Strassennetzplans der Gemeinde Gel-

terkinden. Zusatzlich zum Strassennetzplan wird eine Fusswegverbindung erstellt.

. Baulinien

Die bestehenden Baulinien entlang den Strassen Marenweg und Marchmatten sowie entlang der Ergolzstrasse
werden durch die Quartierplanung berlcksichtigt. Jedoch muss die Baulinie des geplanten Wendeplatzes am
nordlichen Ende der Marchmatten-Stichstrasse aufgehoben werden. Neu wird eine Baulinien slidseitig der

neuen Erschliessungsstrasse (Marenstich) festgelegt.
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6.2.

6.3.

71.

7.11.

Folgekosten

Die Gemeinde erstellt den Marenstich ab dem Marenweg gemass Strassennetzplan. Der Kostenteiler ergibt

sich aus dem Strassenreglement.

Privatrechtlicher Reglungsbedarf fiir die Quartierplanung "Maren"

Zur Sicherstellung der Bebauung sowie der Funktionalitdt der Quartierplanung kénnen ergéanzende privat-recht-
liche Regelungen erforderlich sein. Die Regelung dieser allfallig erforderlichen privat-rechtlichen Belange erfolgt
mittels Quartierplan-Vertrag gemass § 46 Abs. 2 RBG, mit welchem die Grundlage fir die entsprechenden
Eintragungen im Grundbuch hergestellt wird. Die Genehmigung einer Quartierplanung erfolgt nur dann, wenn

die erforderlichen privat-rechtlichen Regelungen in einem Quartierplan-Vertrag sichergestellt sind.

Fir die Quartierplanung "Maren" ist folgender privatrechtlicher Regelungsbedarf vorhanden:
- Erstellung und Abparzellierung 6ffentliches Strassenareal

- Erstellung und Unterhalt 6ffentliche Fusswegverbindung

Planungsverfahren
Stadtebau

Gemeinde

Die Entwicklung der Parzelle Nr. 818 wurde bei der Gemeinde mehrfach vorgestellt:

Marz 2016: 1. Besprechung betreffend Erschliessungsplanung
Dez. 2017: Vorstellung Projekt bei der Gemeinde
Mai 2019: Vorstellung Projekt bei der Gemeinde, Zustimmung des Gemeinderats zur Ausarbeitung

einer Quartierplanung

Januar 2020 Offentliche Mitwirkung

7.1.2. Kantonale Arealbaukommission (ABK)

Das Projekt wurde 27.06.2019 der ABK vorgestellt. Die Kommission empfahl das Projekt zur Weiterbearbeitung
(Protokollauszug ABK vom 12.07.2019):

Erwdgungen

- Es wird begriisst, dass das Grundstlick mit einem Quartierplan gesamthaft geplant und danach
architektonisch einheitlich Gberbaut wird

- Uberpriift werden sollten die Feuerwehrzufahrt und die Parkierung. Insbesondere sind die Be-
sucherparkpldtze zu prifen und, ob der Verkehr aus dem Zentrum der Uberbauung ferngehal-
ten werden kann (wenn méglich, Einfahrt zur Einstellhalle im unteren Bereich des Marchmat-
tenweges),

- Fur das Quartierplanareal sollte ein Frelraumkonzept erarbeitet werden. Wichtige Elemente
daraus (z. B. Baumpflanzungen entlang der nordlichen Erschliessungsstrasse) sind im Quar-
tierplan verbindlich festzulegen.

Beschluss

{:  Die Quartierplanung wird im Sinne der Erwagungen zur Uberarbeitung empfohlen
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7.2.

7.21.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

Quartierplanung

Kommunale Prifung

Der Gemeinderat hat an seiner Sitzung vom 16.12.2019 die Planung mit einer kleinen textlichen Anpassung im
Reglement zur kantonalen Vorpriifung und dem 6&ffentlichen Mitwirkungsverfahren freigegeben. Weiter wurde
der Gemeinderat am 14.12.2020 uber die Weiterentwicklung der Planung mit der Verarbeitung der 6ffentlichen

Mitwirkung und der kantonalen Vorprifung orientiert.

Kantonale Vorprifung

Die Ergebnisse der kantonalen Vorpriifung wurden dem Gemeinderat Gelterkinden mit dem Schreiben vom 3.
April 2020 durch das Amt fir Raumplanung mitgeteilt. Da der Bericht fur die Gemeinde und die Grundeigenti-
mer verstandlich war, wurde keine Vorprifungsbesprechung mit Vertretern des Amts fiir Raumplanung durch-
geflhrt.

Im Anhang 2 ist die Stellungnahme des Gemeinderats zu den einzelnen Vorpriifungseinwanden aufgefihrt.

Zudem sind einzelne Themen im Planungsbericht aufgrund der Vorpriifung erganzt worden.

Mitwirkungsverfahren

Gestltzt auf Art. 4 RPG (Bund) und § 7 RBG (BL) fiihrte der Gemeinderat Gelterkinden fir die Quartierplanung

"Maren" ein Mitwirkungsverfahren durch.

Publikation Mitwirkungsverfahren Kantonales Amtsblatt Nr. 3 vom 16.1.2020 (siehe Anhang 3)
Mitwirkungsfrist vom 16.01 bis am 6.2.2020

Mitwirkungseingaben 7 Stellungnahmen

Gesprach mit Mitwirkenden 14. Oktober 2020, 16.00 — 18.00

Die Mitwirkenden verlangten eine gemeinsame Besprechung mit allen
Mitwirkenden

Die Mitwirkungseingaben werden nachfolgend in diesem Planungsbericht behandelt (Anhang 4), deshalb wird
auf die Erstellung eines separaten Mitwirkungsberichtes gemass § 2 RBV verzichtet. Die Behandlung der Mit-

wirkungseingaben in diesem Bericht erfolgt anonym (Mitwirkende werden nicht namentlich erwahnt).

Die Einsichtnahme zu den Entscheidungen des Gemeinderates zu den Mitwirkungseingaben ist mit der Einla-

dung und Bekanntgabe der Traktanden zur Gemeindeversammlung gewahrleistet.

Beschlussfassung

ausstehend
Auflageverfahren

ausstehend

Genehmigungsantrag

ausstehend
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Protokoll der Arealbaukommission Anhang 1
Kanlanale Facnhammission 2ur BASEL #
Bauretung von Arealliberbaaungen =
Kreutodenweg 2 " LANDSCHAFT R
Postfach
4470 Liesial BAU- UND UMWELTSCHUTZDIREKTION
T 081 552 8933 AMT FUR RAUMPLANUNG

raumpianungiEibl.ch

Bk und Urnweitschinzdimahtion, ARPUABRK, Krouzbodanmen 2, 4470 Laests \ @ J) H E
Gemeinderat Gelterkinden U\
4460 Gelterkinden

Eingang S+R

15 Juli 2019

Liestal, 12. Juli 2019

Quartierplanung «Maren», Gelterkinden
Auszug aus dem Beschlussprotokoll der Kantonalen Arealbaukommission (ABK)

Sehr geehrte Damen und Herren

Die kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Arealiberbauungen {(Arealbaukommission) hat
an ihrer Sitzung vom 27.06.2018 die obgenannte Quartierplanung behandelt, Nachdem das Be-
schlussprotokoll dieser Sitzung als genehmigt gilt, erlauben wir uns, Sie Uber das Ergebnis wie
folgt zu orlentieren;

Erwdgungen

Es wird begrusst, dass das Grundstick mit einem Quartierplan gesamthaft geplant und danach
architektonisch sinheitlich Uberbaut wird.

- Uberprift werden soliten die Feuerwehrzufahrt und die Parkierung. Insbesondere sind die Be-
sucherparkplétze zu priffen und, ob der Verkehr aus dem Zentrum der Uberbauung ferngehal-
ten werden kann (wenn méglich, Einfahrt zur Einstellhalle im unteren Bereich des Marchmat-
tenweges).

- Flr das Quartierplanareal sollte ein Freiraumkonzept erarbeitet werden. Wichtige Elemente
daraus (z. B. Baumpflanzungen entiang der ndrdlichen Erschliessungsstrasse) sind im Quar-
tierplan verbindlich festzulegen.

Beschluss

I Die Quartierplanung wird im Sinne der Erwéigungen zur Uberarbeitung empfohlen

Freundliche Grisse
LA. der Pmt:::lmlrfijhrung

__.._-:':‘.I' 1,.¢_r.;x S
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Denna Lancellotti
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Anhang 2

Stellungnahme zu den kantonalen Vorprifungsergebnissen

i ateg - XD0p 61 L LOZ0E doswyrubungais sssiugafpsiunandio g 200G CROSTRILCUSE COWAIEW 40 ERISTLSpUD iR ORI S
1}
o uassednz
= o 10Ipape PIM- SIRMUIH USP- NI YUBQ-UBISEE D,a  sH  -UB-PUSYIAIDSIUS IS SIUUDIRZIBASHEYU|-SEQ- 1BUYDISZag UBUOZURIUEIRD™ 13111 WS P- N 1516 BHY of Wy oY oL T of ©of
o (9 Zjesqy-G- By Ul SaZIeS - UalZa| sap-Usydial)s- Japo-uas
-sedue- g Z)-uassednzue- puayaidsiua st juswebaiuedianienn - seq- 1buepaaump uabepajun sy
“iZiesnz-apioyaqsiunbyuagneg-aip-ssep- 'uaj@is-nz-beluy- uap-payyaniow-asydeidsurg- 1oy uaw
-Yey-wi-|Bnjeg yoopal puis 215 SIUOUCINY - Bu- Jaqn-yaGnZaqsaip uainuaa uspuBwWwag 8I0- puis
usyRInZus-Yonsabneg wap- iw- uswiuesnz- usbepsjun aydam- puUassanuosqe - AgH £§-§ u-wal
-apuE- 1ajun Jyoay -sfeuojuey. sep jabau wapnz - uapsam Punabum- usnau-auley - yone pun-papuest
W2Iu- Uy BIPUEISNZ pUN URJYBLAA -BIp UBUUCY BIapU0saqsy)- nZ-zualadwoysbuniabay aydizies
o Yapuealiqe Gipuamjou-om jxajsiuawalbay Jap pum. Ja) -NZ auiay- yoybnzagsaip-jusis spuiewses-saQ- Jebassl-puassaqyasqe 8661 -19q0M0- L2 WoA-(AGYH)
O -nepaq ISUOURRIES Jep- bunjuesyosuig-aure-saip-UoMd0  Ba mAZ -Ziassfineg-pun -sbunueidwney. wnz-Bunupiossp-f8p- u-pun-HEy-wi-is uasamsbunbiwagneg-seq o0 SQVG WY oy sl'E of ol
o UBULOY- UBPIAM-INEQIAGN. USINEGUBGAN- PUN--UY- JLU-INU-UIgau
-yo-audaIaqZie|dioA A1p-Ep- ‘IUINEE SE-INU-SIEJUSE-JAp0-UspIam JauyDiazag uaineg abissoyasab
o uaineg abissoyasabue-any-aiuneg -Ula- 1N -#ulineg s Jyep-SSN-Usinequy - pun -uisky - Jnj- siwineg-anau-a|J - Pa|uyap puassaiiyasqe sliEyuiusld
T anau, Ut JUUBLIBGLUN DI USINEQUY DUN-UBRHINE AILINEG 810 Da A2 -USUEUSILINED SIP-USPIEM 866 L JENUEr g woa (9gu) sazjasabneg pun-sbunuedwney sap L6 § | JanpuigiBa ed w5 L s o0
o - UUEY UBpiam Hanquel
=PI PBIGUE]-JySW YOI BSSELSSUDIURY - J9p-BiU -2 Jyow Gunssanyosi3-sjuess|aisqainag asaip Gunsapmiqianusssenssucjuey - uayoybow Jaus 12q ajiEyuiueld
I -yneg-2(p-ssep. ‘Yapugabqe-os pam-LYENZUBIBYIRISUIZ B0 S  sAZ -BD (BJUINEQUBSSEIS JAP-10A)-UBPIRM. JaUdIZIBA-SSTUL(D-8pneqan)- Bunssaiyasi3- auaipns-aip Jny JAPIPUIGEA Bad  abl of of
o'jzuebiia pum WNeUassemas Jap-pun ualb o ‘Uafiainzisa) azuaibua(BzIe d INZ 51q-42Iasag USUNpIoU Wi WNEUdsseman - Jap-pun uabennz aliEyuiueld
T -pgabuie-sS|SEIRasSEMaD Wap- Wab pin IDBQUAIEW SEQ Ba  oAZ  -W2-S|EJURGS-IS|-alISLIEH 18P 13 L USUDIPNS PUN USLIPIOU- W SHYIBqUAIEYY-S3p-12 |- 3jopabuie-1aq Jaydipuges o4 et of of
o'lyosoieb o Uswajua nz uejd
-apuaba-Jep-sne-pim - sjmssyayudpuydwawuen, pundusp -IBILEND Wap-sne-|||-§3-pun-||-53-uapnissuayuonpuydw3-wee-sep-bunieisieq-aip-1s - qieysag- uon alieyuiueld
2 -uaba-1aQ-jepuamabue || 3-a1p-pam-JO-2jwesab apny . aAz  -Gow-jyoiu st BuninjsuRsaUoH au- pun-uapsam julewal-puay@B-wiu- uuey-BunjseRqIoAuUET 210 JepusleanuaNo ad  of L ol of
o PuIs-Jep} Jyniaq Gunpieyos
o H8pueal- OYISD- BYE . Uy-yoeU-Wne) -SNBWNELSSSEMSD) -BIp-Uauap Jne - ‘uabepunig usydiziesst-aip- pwep- ‘uszueliss Nz *Hyaso BOE clieyuiugld
T -jasseman, ne pIM- SBWNELBSSEMAD) Sap-BUNyIRSag 210 B ol - Wy UDBU-WNBUBSSEMSD™ iU 1S JBYUILE|-USUDIIPUIGIaA Wi SWneuassemad-sap-Bunyuysag aig Jaipuiges =4 el gl of
o Bunipas sjuawalbaiuauoz
sap-uabununuseg-uabuoyabinz aip pun-Bunipais ueidusuoz ssewab-usuoZUsIYELS A1 UILIB)aM
-ugjab-sauepliaeny) Sap QEWESSNY- USHUBIYISEQ NZ Jejawuad-uejdisient) usp jne st =6unpiye)
-80)-2JaRUW 1aSSEN, BUCZUAIYE/RD ™ pun «Bunpuyejan abuuab Bunuyosinyg suczuaiyejeo® 3jEYuiL
o PUBIYISAY- uBidi3IEND -B|d-uayaqpuiqsan sap Suniabepaqn 210 (aqued audjiey g 7} us|RisnzIen s/Apue 1apo- uassenziam
-UBD -JNE -PIM -BUDZURILELRS) 1ap -Bunisisieq 8iq - puneb sauelisUEND -Sap - QIEWASSNE - SYEYUIUELY PUIS UalaPajN W uazuelia -z sajawuad-usidisneny aliEyuiueld
O -sne uspiam-abEYIsIoASBUNISSSaqIaN UBUDSUSIISISIED 310 D  aAZ -apuaiys)-Jep-apualbar pun ueld-ul-}s WSpNZ- UsRiSnZIEp Ueld Wau@ Jne puis -spuslia pun ueld Jaynpuigien =d sl L sl ol
a AUYBUSIUNUUN [ JUUBNSQIEWIMDRS = 1e AYIUFsEUNUEL = g
= Zjasw aissedabue wagpsamEaL= () lwawaybay =y
== sbunzpswn=as = m{H}-s@mutk{3)-Bunyajdwz:-{Az)-3geB0A-apuabumz buediageng =d mEapdey  wpas  w
x|
o myanag
o mesapuawan.awyeubungas o nfissejabuawwesnz).assiuqabiasbunynidiop ppuayanag -sbunynidiop oy

b

lisajeiapulawa-sap-uawyeubunjjayg-ay21Bnzagsaip-pun-Bunynidiop-usjeuojuey-sap-assiugabiz

»

L uasep. bunuepdsageny)

1

UBPULHEYA0) SPURLLIEG

26

Planungsbericht



Quartierplanung "Maren"

Gemeinde Gelterkinden

bz apag -

XAOP ELLILOZ0T HOwyRubungRS  ssugaliiasbunjanudion Z0seg CROSDAWRIURE COWAEN dD EROSTWPUDUSROIN0IN S

I

o Uswiwowaqn.piwa- buniapio4 a1q

o« uabjope.nz Aisuse pun Jpasabioe; jey-abayd 810- usliewss-nz yewanep
-pun -uaye}sal Nz - uausiY -USYISIBOIONO -YIBU -YBLUNIEU 15! - WUNELBSSEMBD) - SUOZZNYIS -3I(]* - Uaz
-uefiia nz:16)0) 8 ZIESQY ABMZ- J2p ISH Ev:M..-n:EE@ﬁ%gnc;ﬁ_m_.—:wgﬂv Bjuuoy usp
-8 analdis|ul-UI|PUBSIBASSILLL ZES - B1S18- 1ap-pUN 15 puaqabssell. swnelassemag - sap.Gunzin
Oa  ©AZ -9Ip-INJ-(JYD31-S3PUNG NE-SIBMIBA)-ZIES -SlIBMZ JOD -ED- USYDIBNS NZ ISI-Z-ZIESqY -UI-ZIES BS19-480 oz SOV-GUY od oGZ  of o6l

o, J8YIBPYIEl-Sie usyab- .- uoa
t.funblauyoeq-JaurR-nz-sig-Jaydeq, - 1ssedabue pi-zieg 18Q

ousyd
Da  oH  -YPS3bUR- 19[S US UOM YIS 1BY JBYOBDPYIRLS Inj .07 BUNBIaUYDRQ USBWNEW I8P 198 8-ZIBSTY  50-SAV-P WY =¥ opZ  =b ol

o'wiap
-10§-NZ-PuIS-Uapjasu|-pun [@BOA- ‘@SNEULIBPal 4. N UBPNEGRD
*.ue usyiayuabe|aBisiN, LUNabUIS ZBSTY JaNaU-UI8-pIM $3

-« Ualailielsul-nz.(ss|basianew.nj g- z)-ualayuabaiebisiN- ez
-Jauassawabue urapnegac oid pun uafuugnzue uapasul pun jpbo . ‘@sneuuapa)41ny uaynisbuebnz
-J@izab-puis- uapnegao-uap- uy>- Bunwiwnsag-anau-iny-GejyISION- uauaIp-uayedssiad - Zjesi3 sie
-UBUYI-3Ip- ‘UBYISIUAPNEGAD) - Ul YINISSIIYISSNE J310Iq- asiamsiaidsiag-sa)Basianep- 1aQ- uies wesinap
o{s) o3 -8QUSUBUSZUBLZ PUN-181|-8|ZNYISaB Ny WNeIsUBqa SIE- USUUDY USINEE-UOA-3|13 | -18p0-3pneqss o'sayJenauy- Uy oY  opZ of ofl

o uaeisab nz Jaynsiabon puis-apsineg ajselb
¥ -jan pun-uapessejselo, PUNabUIS ZjBSqy-JaNau-uia. i 53

o2 ua)elsalb-nz. saysipboa puis-aysneg-ajseibiaa. pun. uapessejse|9 »- Bunwwns
-ag-anau-ny- GejYasIoN - UsWYBUNZINE. ZIESTY- JaNau-Japuaydaidsius. wa )51 Jaye]. (uspisuuan-se|b
-ue-uauoisijoypbonabaoapunapnaeqabsagabielebaonspyr apemabos sawy sdgy - ysedwas
-apempbop-aysuaziamyos - abieyny -ajaaqiesaqn- " Z- Jyar-pun-sejn-yw-uaneg-saydpunaly@bon
-(Z102)-1915504- W-g-uaudaH- Q- 1Addog- M- H- PILRS - yedwas -apempboA-1ep-ainyasoig jne

S oAZ -SIBMUIH)- uslE|Sal-nZ-1aydIsiboA-puIs-aIS- us|[alsiep-[aD0A I Us|ied-S(E|S|- UBUUOY USPBSSEISEID oSOY-Janaup- WY o  op of ofl

ojssedabue. piay

3 UBUUgY :09..035209&»:&052:@55 aulay uabejuelelos Jnj lam ‘uazjasia nz =uabunppouurg
-816UIPaq -BYDSIUYIB L 2 -Y2INp <315 > JAUEP-1S1-ZJES - UBIZIAl W - UBWIYBUNZNE - SjUaWR|D3Y - usleunw
-y a1y uk uabunwiwpsag apuayabiayiam ‘Zusjadiuoy aUlay UBQEY USPUIBWRG 81D '|SSIaY SBQ Uap
-1am-yabauali-[ruojUEY-pUBSSaIYISqe- puayanaq  uabejuese)os aip-abuejag-a|ie-puis-(E1.0Z-J890MI0
Da  oAZ L)-ABY-EP6-§ PUN-B- YL SOV 6-§-81M0S.©FY ap0L-§ USBUNIILNSSE USNBUISP USIBNYEMULIBS o0l SOV-p- WY od  opZ of o)l

o Uaeyos

-NZ -UBWINEISUSQA[ISUIBNY -UB -HIESOW -UId -Win -"usyeisnzsne
-("318186nyYpI3- 'UBjNeYUIR]S ) UBINPINASUIBH JILU-pUn-uasalep
-0W-NZJBNSANS- WAYIHNIEU- Y- UBUBILN - UayasIGojoyo-yoeu
-pus -Jaydepyoeld -sjuubag, - uspuasuaa -nz Jnbjees -sayds
-jwiayuia -1s1 -Gununibag -uaaisusp@ -1aula 19g - (saudluyy
-18po o/ -pun Jassemydnelg -1nj -Bunjuwesisssemuabay - ‘916
-jauaie|og uoa- Gunziny-'Gununibag - ansusp@. g- Z)-uajinua
{.nz.uauomyund-ayosibojoxo-uaqey [ - -pepuead-pam.-9-'sqy-

o ¥ UBYEYIS- NZ USWNBISUSGSRSUISDY- UB- JIBSOW- UIR-Wwin- 'uayejsnzsne (o8 [@06nypi3
- UBINBYUISIS) -URINPINGSUISD - -PUN- UBISNIZPOW N2 JBNSANS -WAYIINMEU -Jl -U3uSI -uaydsibol
-0%0-L2BU- pUIS-18YoepYIER|4-Sjunibag= ‘uszuebia nz 16|10} a1A-0- iESQY- 151 (Juawaibaluejdiaiuent- |

Op  oAZ -[PIUV-NZ € Z-3U3IS)IEUSISAIPOIE - PUN-LDIBIDSNY - WaydsiGo|0x0- NZ-uaqeDIoA Jap-pUnIBINY- g-Z1BSqY  o0-'SOV-p- WY oY ofZ o7 o0l

o funzueydsg-;sydsumayws-pun.Gunyejsabsbungabwn
-uayewneu- e -pw- wneisbunipais- un-unzjgwa A -uayasii
-0]030- J3p-pun JEYSISAIPOIE-J3p-Buniapiod-nz-uaqebion ais

L. pew- uaayap) Wi, Payass ZIES WapUaB|o} IW-pIM- L Y DA BAZ o uazuebia-nz.JeysianpoIg. UaIassaq  Jaue: puaydaidsiua.isi-Gunueydisiuens)-Jap ¥aamz-18Q ol Uy oM ofZ o ©f
H =IUYBUSIUIULY /- JUURY 3G RYIBAYIRS = e myouaqsbunueld =g
= nBunzjaswn-ajssedabue. mzq Fe@mpal = () lswaibay =y

;= abunzjaswn = g u n{H)-sramui-(3) Bunpysydw - (Az)-2qebiop apuabumz lueidioqienyy =-d mEpdey  =PRS =

myduaq

mesepuawag.awyeubunyals = ofissejabuawwesnz).assiugabisasbunynidiop opuaganag -sbunynudiop oy

E

!

L uasepy  bunuediagieny) - uspuna)ja)-apuwes)

27

Planungsbericht



Quartierplanung "Maren"

Gemeinde Gelterkinden

Le-spes -

XI0P6L L0202 HoRwyeubungas asswgalasbunianudion” Zoi9g CROSDEYIURE COWAIRIN IO CHISTWUSpUDpaEo\apioldy S

i

o’ pulis-uajeynz
-UIa- 3pUEJSqEZURIO- UBUDIIapIops ABW/O8Y ssewab-aip-uajiezied uspuazuaibue ueidisiuenp-uap

o'UsWwoush siuusy-INZ-piM olA) =AZ -Ue-USpPNZ-usEYIEgISUSIJ SpuayDaIdsIUS SUYO-SSEP- UIYJNEIEp |Siam jelopadsuIneg seQ- |- Zjesqy

sl '5qY-Z) WY

=y

o8z

55

alg

njZjesabwn pim bunjysidw3z sag oa

L=

o usjeyua.(uaburuap

-10juy 3][213URD)- |- Z|BSAY- Ul S)i2Jaq LU0 4 IUIBWAGIE- ULISI- 13- USPIaM-BIUIIZIBA-UUEY {, UaydesIn
-1aA-uapeyasabiod-sapo- - uabejuy- ayOSIUYIRISNEY- PUN-3PNEGED ™) ZBS USISIA-USP-INY- - ZIBSqY
I uapramjzjesie

-£3UYOYZINYIS™ Y2IND- <3YOYIBSSEMUIOH - B|i@fuajod= yubag-Jap -pun-uapiam-uabozag - auouzinyos
-aIp-jne-uabunuy Q- pun-aneg. ‘usineg. ue-usbunapiojuy-a1p-JULISqy- Z-Wwi-pun.jssedabue-ayoy
“ZINYIS-puaj|EYNZuUIe. 1P Jne-nzag Ul £ ZBSqY-UOA JIUYISTY- L-Jap-ajijos puaydsidsiuswag uiss
-UBSIPMNZ-YIEU -(PIOGIRL - WD -0 -+ -BJ30SS3NIS - WD -GZ) I -G -UOA -BYOUZINYRS -Jauie -Bunyieyuig
-8ip-usIyepaA-syonsatneg  wi-pam.- ‘uayaybipumyasabssalld -a1p-Jaqn -uaqebuy -pun -uabunyansia)
-Up) -2IBYBIZUBIBJIP -BUYD -BIMOS - (0D L DH) HEqUdUIBYISIYEMSURISNUIT - J8 I8 ji-Jw- sassiublalales
-SEMUDOH-S3Ule- UBYISUaju|- pun.- uajalssalld- us|Bwixew- uauasamalisne  Jajawua 4-ueidiaiueny- w
-uap-uoa pusyabsny- uawwesnz.(piogiald) Bejydsnzsyawaydls uabibugyqesyaybipuimyasabssaly
-WiauE pun ggcgamuggﬁwﬁnb.cab%g Sap-ajal553ll4 USjapesIa |BWIEW Blneg
-18p-H0-pUBLS WE 13D SNE- YIS 12185 3Y0yZINYOS 810 (3youiassemydoH ajjeiiiejod ajejsue) uaiyninz
-uia- «ayoyZnyas>-Yubag-uap-nau- (L10Z-'ADG)-<uaiyejabinieN-aneaeIb-yoInp. uapeyos uabab
-uswyeussewZINPRS - Gunys|bap » -uspuagabissew - uaiyepassbunBymaqneg -wi - SIsMYIEN -uap -any
-Jap-pw- Gunwwnsgy ul- Jusydws (ADE)- Buniayaisiaaspneqag - sydiUeyIspue|ieseg 810 € - Zjesqy

ap Sqy
1ESAY-6 WY

Y|

alT

sp

20T

ojZjesabwn.-pim-buruspiod aiq o

o UBLDIBNS NZISHIIL§3
-3Ip-PUN.-J|- §3- USMSSYINUDIPUYAWI-ULET - 31p-[EalY-UejdIaNIEND) -1Wwesab sep Jnj 116-qeysag. il
-Bow-juyiu-1s- BuninsuisiByoH-2ule- pun-uaplam Jyoewsb-pusiab - uuey-Gunjsejeqioaune- 210

o Wy

oy

=9

of

=65l

“ o udwwowaqgn-piw-bunjysidwz 8lg S

o3

o uapiam yabasalb bespauejdiauent) wi-s|ejuaje
-uauuoy sjieja- < Jst uaydisalb yew3- sebysuybuer uasap-ssep-os ‘uabjope-nz (abaydwneg JaZiPMRS
-pung) abajdwneg usWapoLww 18P USZIESPUNIC)- UBD- YoBU-JEY awneg 1ap-abayd pun Bunzueyd» uaz
-uefise-nz-uabunzueydwneg-12p- buruays-abnsuybue; naq-bunwwnsag-apuablo) jsijuawa|bay-w|

o'Sqy-Janau
G- WY

L |

=5Z

=3l

o UBWY2SNZge-uaqo-yoeu [abaxyon

-pun-uayueIydsaq-nz abipuamjoN- sep-jne-puis-uabejuesbum

-yanajag -81Q - uabiyoenueaq -Gisseuuaqn wyoju -bungabun

-2Ip-215-55EP-'Uas|diZU0y-nNZ-05- puis- uabunmyonajaquneluas
4 -sny, Jeyul-wapuabio) uw-pynjabuie- sqy-Janau-uR-pIms3 o

=¥ UBULIYISNZAE-Uago- Yoeu [a6aXjuan-pun uay
-ueyasaq-nz-abipuamjon-sep-ne-puis-uabiejuesbunjyonaiag-aig- uabyyoeguiaaq. Sisseusaqn-jydiu
-Bungabiwn-aip a1s-55ep- 'ualaldiZuoy-nZ-05 puis usbunjuona@quinesuassny® - uazuelhia nZ-Zjesqy
-UBNau-WauE Jw-1610)- 31 -J3UER 151 G- [B3IUY- €WINBIUSSSNY - WI-Usuoissiwayan-Jabgouun- Sunpiaw
~1BA®- LGP VIS - WLON-31p JiG-siuiia)-siy- uaplam puelyasaq-abipuamion-sep-jne-axessbunjyons)
-8g-pun-Janepjyona- Jeysuaiul-uasap-ul-uabejuestumyonajag -aip-uajjos wapnz- uabpyoenuieaq
-Bisseuwagn-jyoiu-Gungabiun-aip-ais-ssep- ‘Uapsam PaldiZuoy- 05-ua)|os- uabunjyanajaquineluassny

a'Sqy-Janau
=G Uy

Lt ]

o

LTA

o uswwousaqn-pim-bunsaplo4- 8iq o

ot uabayd nz
-UauaIy - uaySIBoj0N0- yIeY Jyasabyde) pun- Asus)xe - UsYIEYSUONEJabaA - ayIBIUSLIE- SIE- DUIS SIS

aZles- T
b2 sayg oy

wyd

A

HRWRUSIUIUUS [ JUUBNIQ EYRALIES = e
abunzjasiun sjssedabue. mzq Tl = ()
wbunZiaswin-= gx

o 0o on

melapuiawag.awyeubun)ag

a(H)- simuiy /- (3)-Bunpyajdws /- (Az)-2qeBiop apusbumnz

nfissejabuswuiesnz).assiuqabiesbunjrudiop

=pusgsbunueld =g
Luswsibay =y
LueidiaenD =d mepdey  mpRs

myouaq
opuayanag -sBunynudiop oy

>

i vasep, bunuediagreny)

§

UBPUD{IB}PL) SPUIBLLIDG)

28

Planungsbericht



Quartierplanung "Maren"

Gemeinde Gelterkinden

b-apeg

X209 64 1 L0Z0C” HOIWyeubuUNga|S ~assiugabiasbunjanidio” Z04ag CHOSTISINOUSE EOWRIEW dD EFDSTWaPUDNINID\aRfoIdy S

I

b

ojssedabuepipy oa

aH

o'(1 2 6 1andey) uassisine nz ey g+3 08 (qJayiz uabunbapsa 3 syaipQ ssewab puis- uspunyisyRo iy
-[BIZBIYNQ-S- BWNEIUBSSNY- USLDIIUBLC- 18D IEJEND- UBYOY Jaule Bmos- snegsBunuyop uspuays)s
-420y-AENIEND ‘UBISIUIPISA-SAUIR- [3IZ- Wap- Y- BUNWWISOY- ul-usuoyun 4 Jasaip-Gurpiels: pun.un|
“puasEaap -eIp-panmsod jdazuoywney- seq- wney uaibeidal yonpue| UFISUOSUE- WL INYMY-pun
-yaziald - ‘Bunppg-‘Gunbiosiap - 'Bunbiyeyasag Jny-apQ -uajsbnyaim -aIp - UBpuRpalja0 -aiM UanuazZ|eu
-016ay -puts suediyory - usieuojue)y -sap (uadAjuney -yoeu asbunpRUSWNEY) 1Y -Helgpsla0
-SSEWSD- (8)j2qe L-18p-Z-pun- |- Wagi7) uswysussqn nz-(uspoog-suequieusq. sep-'g- 2)-asyoesbun|
VMU usydnpuel-Jeule uabiualaip-Jy2iu-pun uanuazieuolbay. Jap-Sf@IZajydg  pun-uabunjuolssols
-81p PUIS PUNIS WasSaIP-sny- (uz)ieysOnZIBuYIS Nt UIYIBLILL) WNGUSZIEU0IDAY BUI3 |SIUBPUDYIBYED

o{uejdiyany
JBBUDIUEY)
‘wnquszieuolbay =g  of

a9 oGg

=

= UBWWOUSE. SIUUSH INZ-PIA,  Ce

o' (g G p1endey) uabjops nz uaiyepaasyonsabneg uabiyemal wi uuep JET sezje|dje|ds-sap
-Bunbijimag - mzq -bunjizunag -apuassalyISqe-suls - JWWoY -Uabal NZ-SWNELSSSEMAC) -sap- QeSS
-SNE-Jasaip - SSep- (UsuoIpnisuoyNeg -suasamabue JUSWEPUN 4 -UIB-JNE-8Iapuosaqsul)- usupionzue
-05-yoeuwap-s-Ziedi@ids 18- uajey-nz-ybow s buuab-os- abejuy Jep Bunyeisabsny-ajydaial
-jassemab aua yone-sie-Gunupiouy 31p-ynp-[Yomos- |Iaqep-1si-swineuassemas - sap - bunbyyoenue
-ag-810- uapiam uagabab. usbue|uy. auasaimabue Gunzinwassemas aip jne- 12po-auabozaqiassem
a6 10y yanzespunib.-usuuoy uBWYEUSNY- (AUISD It Wy) Disseinz. uabejuy pun.usineg-apuabai
-BSS2JBIU|- UBYIRUAYO- W ‘BUBpUNGRBUOPUEIS INU-YNZIESPUNIG PUIS-SWINBLBSSEMAC)- S8p-qBLIBUL|

o(Ze|djads)

-BWNBIUES
-sny Bunjejsen =g og

8§ =pg

(=

oljzuebia-pipm  oa

oAz

=(p'G'G 19pden) |ey-uspunjabiels- lerzuajod sayas

-160j0%0 -pun - GunpiyejabiasseMyaoH -yoMudIsulY -alapuosaqsul - ' Gunjyoesag -sjsupioabiaqn -asaip
-51ugabig - Wwaydjam Jw-pun ssep-'uabiaznzine si-uouaqsbunueld-w)- usbnuisionIag-nz-ajesian
~uapuabaipaqnualbal -Jap Jne -uauoz -@Ip -BMOS -uauoZ -uapuaban SPEMQE -pun SPEMNE -BIp
-SUB|SapuIw-1agep-puIs 3 uaplam jaliaRbae SISy SasaIp BunjyIBlag uaaI0SH IR UOA JYIIU
-UUEY- ‘puIs - UBGRYASHINIBG -NZ WNELISSEMSD) - WaP Y- SY2}8M- UBUOINUNLISSSEMED - 3Ip -0 Jepaq
-WNEY 180 151 USPIOM IS (BljaZie d-J18UlSZuIa) SHIUYISqY-4 - 5ap-Bunjyoesag. usuayos: - Jauie
-abE|punig)-J2p-JNE - INU-JYDIU- WNELBSSEMBL)- 18p- M2q-18Y- uapunyabyels Dunyoenag- sjaupioabilagn
-AUIa swnesassema sap bunwwnsag Jep 12g Ssep- JoAlBy- Jep judi ya b youaqsbunueld wap-sny
rJaswuadsiuniyoenag

olUNBUISSEMED w»f o'

o§ =EZ

o)ssedabue /jnasabwn-pipy, oA

(€9 G |oudey ) uasaiBuioy
-nz 151 Wpuaqueifeg  pun -sunueld-w)-aBessny -ai0- 8qsUBQISMA0 SID-IN)-SIUDIU- UJB N, -ue|diar
~IEND-Wi-[|-§318p-BUNUPIONZ Jap - YoIs- Uspue- Nwog - 151 juploabnz 1§ 3.4ep 81 ueissoib.-wnz
-aIp- ' 9UDZSYELISID)- PUN -UYOAM-SUIS- [BNE 1ZUaID SU0ZSQIBMED) SIUYBAUS BIP UY- (€ 0 G-pUN-g 18]
-ide)- usupionznz.||- 53-81p-[ealy-ue|dianIent)- usjesab-wap jne st pusypaidsjua-pesbunziny- us)
-ueydab-;ag yonBousJyoIu-1st BUNNISUIBIBYOH SUKS- pun uspiam jupewab. pusysb- Gunisejeqioauue
-auiay -uuey - Winaq -bunneqag -sjweidab a1 -pun - [ealy-UeldISEND -SEP -YJIRUSSAMUN INU- ‘UBPIM
-USHUYDSIAAN §P-0- 51 JUBLU-WN |- §3-SjNiSSHENUDNIPUY dWT-UIE T Jap- aaMZURIG5UO|SSILWI-SIp Wap
-Ul-'Ua)iaNS - Jap BQ- Uapiam UYeMal.- aSIaMSWIYBUSNE- INU- USULOY- uaBUNSEIBQIOAULIET - JW-B)8IGED

oZnYosuNe] »g  of

ag off

[ %3

a HIWYRUSIUIUUS} [ TUUENIG B WRIAYIES = He

ubunzjaswn-syssedabue mzq WL = (#)

wbunzjaswn = ge

messputswag-awyeubun|jalg

alH)-stamut-f (3} Bunyajdwz - (Az) 2qebiop- apusbumz

ofissejabuawuesnz)-assiugabiasbunyrudiop

[\ vase . Bunuejdianreny)

1

USpUDIE)a0) SPUBLLIAG)

29

Planungsbericht



Quartierplanung "Maren"

Gemeinde Gelterkinden
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Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Maren"

Veroffentlichung Mitwirkung Auszug aus kantonalem Amtsblatt Anhang 3

Amtsblatt Kanton Basel-Landschaft Nr. 03 vom 16. Januar 2020 1

Planauflagen

Gemeinde Gelterkinden
Quartierplanung «Maren» — Mitwirkungsverfahren
Geméss § 7 des Raumplanungs- und Baugesetzes wird das offentliche
Mitwirkungsverfahren betreffend Quartierplanung «Maren» durchgefihrt.
Die Bevdlkerung kann im Rahmen des dffentlichen Mitwirkungsverfahrens
Einwendungen vorbringen und eigene Vorschlage einreichen, die — soweit sie der
Sache dienen — zu beriicksichtigen sind.
Die Mitwirkungsauflage dauert von 16. Januar 2020 bis 6. Februar 2020. Die
Unterlagen kénnen wahrend dieser Zeit entweder auf der Gemeindewebsite
www.gelterkinden.ch oder zu den Schalterdffnungszeiten in der Abteilung Bau der
Gemeindeverwaltung, Markigasse 8, Gelterkinden, eingesehen werden. Ausklinfte
erteilt Herr Pascal Bargin, Leiter Abteilung Bau, Telefon 061 985 22 55.
Stellungnahmen und Vorschldge sind schriftlich innerhalb der Auflagefrist
einzureichen an: Gemeinderat, Gemeindeverwaltung, Markigasse 8, 4460
Gelterkinden.
Gemeinderat Gelterkinden
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Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Maren"

Offentliche Planauflage Auszug aus kantonalem Amtsblatt Anhang 5
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Quartierplanung "Maren"

Gemeinde Gelterkinden

Anhang 6
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Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Maren"

Vorprojekt Architekt 2019 Anhang 7
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Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Maren"
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Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Maren"
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Gemeinde Gelterkinden Quartierplanung "Maren"
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